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1 Tiivistelma

1.1 Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee osaa Mikkelin kaupungin 6. kaupunginosan (Kirjalan) kortteleita 34 (osa) ja 37
(osa) sekd osaa katualuetta (Teollisuuskatu).

Kaavan tyénimi: Yrittdjdnkatu ja Teollisuuskatu
Kaavatunnus: 1015
Kaavan MIiDNRO: 2023-1440 (10 02 03)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Mikkelin Kirjalassa Savon radan ja Lahdentien (valtatie 13)
pohjoispuolella alueella, joka rajautuu eteldssa Teollisuuskatuun ja Savon rataan, iddssa Sammonkatuun,
pohjoisessa Yrittdjankatuun. Ldnnessa kaava-alue ulottuu korttelin 34 keskelld olevaan kapeaan
viheralueeseen. Suunnittelualueella sijaitsee yrityskiinteistja. Alueen etdisyys Mikkelin keskustasta on noin
1 km.

Asemakaavan muutos koskee kiinteist6ja 491-1-37-11 (osa), 491-6-34-1, 491-6-34-2, 491-6-34-7, 491-6-34-
12, 491-6-37-11 (osa), 491-6-9903-0 ja 491-6-9901-0 (osa).
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti ilmakuvassa on osoitettu punaisella katkoviivalla.
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1.3 Kaavamuutoksen tavoitteet ja tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen muutos nykyisesta teollisuus- ja
varastorakennusten seka liikerakennusten ja ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueesta pdaosin asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Samalla tarkistetaan alueen
rakennustehokkuutta ja korkeuslukua.

Asemakaavan muutos on kdynnistetty kiinteistonomistajien aloitteesta.

1.4 Kaavamuutoksen keskeinen sisalto

Alueen paakayttotarkoitus muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T-2) seka
liikerakennusten ja ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueesta (KTY)
asuin-, liike- ja toimistotalojen korttelialueeksi (AL). Alueen lansireunaan osoitetaan lahivirkistysalue (VL).

Suurin sallittu kerrosluku on VIII. Rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e = 1,2.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka 75 asuinkerrosneliémetria kohti ja 1 autopaikka 50 toimisto-,
liike- ja myymalatilan kerrosneliémetria kohti.
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Kuva 2. Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja kaavaluonnos. Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella
katkoviivalla.
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Kuva 3. Kuvaote suunnittelualueen massoittelumallista, johon on mallinnettu kaavan mahdollistama
rakennusoikeus.

1.5 Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

Kaavamuutoksen myo6ta alueen luonne muuttuu pienteollisuusalueesta asuinalueeksi. Rakennusoikeus ja
korkeusluku kasvavat, mikd muuttaa alueen kaupunkikuvallista ilmetta.

Asemakaava mahdollistaa noin 20 000 kerrosneliometrid rakentamista, mikd tarkoittaa noin 400 uutta
asukasta.

Asemakaavamaarayksilla ohjataan alueen kaupunkikuvallista luonnetta, jossa pyritdaan sailyttamaan Mikkelin
kaupunkikuvalle ominainen katutilojen rytmiikka seka rakennusten massoittelu ja materiaalimaailma.

Kaavamuutoksen vaikutukset liikennemaariin ovat vahaisia eikd asuinrakentaminen suuremmin muuta
alueen liikenteellistd tasapainoa. Asukasmdardn kasvu lisdd alueen ympdarivuorokautista liikennointia
Teollisuuskadulla ja Yrittdjankadulla. Toisaalta Gigantti-likkeen ja muiden alueiden palveluiden ja
yritystoiminnan vdistyminen asumisen tieltd vdhentda niihin suuntautuvaa arkipaivan tyomatka- ja
asiointiliikennemaaria.

Pysakointi voidaan toteuttaa maantasopysakodintina tonttikohtaisesti. Teollisuuskatu 2-6:n eli Lansi-Savon
kiinteiston nykyisen pysdkodintialueen autopaikat voidaan siirtda kiinteiston omistamille muille alueille.

Alue sijaitsee rata- ja liikennemelualueella, joten kaavamaarayksilld varmistetaan melutason ohjearvojen
saavuttaminen asuintiloissa seka leikkiin ja oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella.
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Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistéon, silla alue on rakennettua
kaupunkiymparistoa, jossa on hyvin vahan viherymparistoa.

Asemakaava-alueen suurimmat ilmastovaikutukset aiheutuvat uuden rakentamisesta ja rakentamisessa
tarvittavien materiaalien tuotannosta. limastovaikutuksia pienentavat alueen sijainti jo rakennetulla alueella
valmiin infrastruktuurin darelld. Alueen rakentaminen ei edellytd uusia katuyhteyksien rakentamista. Alue
sijaitsee my0os lahella Mikkelin keskustan palveluita, mika tukee autotonta elamantapaa.

1.6 Kaavan valmistelija

Yhteyshenkil6: Kalle Raina, asemakaavapaallikkd
puh. 044 794 2525, etunimi.sukunimi@ mikkeli.fi

Kaavakonsultti: Arja Sippola, arkkitehti SAFA
FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
puh. 044 748 0315, etunimi.sukunimi@fcg.fi
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2 Yhteenveto

2.1 Kaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavan muutoksen on tarkoitus mahdollistaa alueelle kaupunkikuvallisesti laadukas asumiseen
painottuva kerrostalorakentaminen.

Alue on nykyisin yritysaluetta ja se on osoitettu Mikkelin keskustan osayleiskaavassa tilaa vaativien
tyopaikkojen vaihettumisalueeksi. Merkintaan sisaltyvan madrayksen mukaan aluetta kehitetdan vahitellen
pohjaveden kannalta vihemman riskialttiina kehittyvana taajama-alueena, silla alue sijaitsee
vedenhankintaa varten tarkeallad Pursialan pohjavesialueella.

Alue sijaitsee noin 1 kilometrin etdisyydella Mikkelin ydinkeskustasta ja alueen vieressa on Kaakkois-
Suomen ammattikorkeakoulun kampusalue. Sijaintinsa vuoksi alueelle sopii esimerkiksi opiskelija-
asuminen.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on lahtenyt vireille maanomistajien aloitteesta. Kaava on tullut vireille 21.3.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi osallisille ja viranomaisille 21.3.2023.0sallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7 lausuntoa.

Kaupunkikehityslautakunta kasittelee kaavan valmisteluaineiston (kaavaluonnos) ja Mikkelin
kaupunginhallitus asettaa valmisteluaineiston nahtaville. Nahtavilldolon aikana osallisilla on mahdollisuus
jattaa mielipiteita kaavan valmisteluaineistosta. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot. Valmisteluaineistosta
saatuun palautteeseen laaditaan vastineet ja kaavaluonnos valmistellaan kaavaehdotukseksi.

2.3 Asemakaavan sisdlto

Asemakaavan muutos kasittda Kirjalan kaupunginosan kortteleiden 37 ja 37 eli osoitteissa Teollisuuskatu 1-
3ja 5, Teollisuuskatu 2-6 kiinteiston lansiosan seka Yrittdjankatu 4 ja 6 sijaitsevat kiinteistot. Asemakaavalla
kiinteistot osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Asemakaava mahdollistaa Teollisuuskatu 3-5:ssa
toimivan Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun puun kasittely- ja tutkimustilan (Puupoli) toiminnan.

Rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun (e = 1.2) mukaan ja alueen kokonaisrakennusoikeus on 20 274
k-m?2.

Asemakaavan muutos mahdollistaa enintdan 8-kerroksisten kerrostalojen rakentamisen alueelle.
Autopaikkoja tulee osoittaa 1 autopaikka 75 asuinkerrosneliometria kohti.
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2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteuttamisesta
vastaavat kiinteistdjen omistajat.

Toteutuksen seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu noin kilometrin etaisyydelle Mikkelin keskustan ruutukaava-alueesta lounaaseen
entisen kasarmialueen lansipuolelle.

Suunnittelualue on nykyisin yritys- ja pienteollisuusaluetta. Alueen rakennuskanta on padosin 1980-luvulta.
Yrittdjankatu 6:ssa oleva rakennus on mahdollisesti 1950-luvulta. Yrittdjankatu 4:ssa toimiva liikerakennus
on valmistunut vuonna 2000 ja Teollisuuskatu 3-5:ssd toimivan Puupolin uusi osa vuonna 2005.

Teollisuuskadun eteldpuolella sijaitseva tontti on Lansi-Savon toimitalon pysdkdintialueena.

Lahialueen rakennuskanta koostuu pienteollisuusalueelle ja yritysalueelle tavanomaisista 1-2-kerroksisista
tuotanto- ja toimistotiloista.
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Kuva 4. Teollisuuskatu 2-6:n nykyinen pysékdintialue muuttuu asuntokortteliksi. Véistyvit pysékdintipaikat
siirretddn kiinteistén muille alueille.

Kuva 5. Yrittdjénkatu 4 (vasemmalla) ja Yrittédjdnkatu 6 (oikealla).

3.1.2 Luonnonympadristo

Alue on rakennettua kaupunkiymparistdd, jossa rakennusta ympardivat piha-alueet ovat lahes kauttaaltaan
asfaltoituja. Tonteilla on jonkin verran istutettuja puita ja pensaita.

Suunnittelualueen ldnsireunassa on noin 1500 m? kokoinen viheralue, joka on nykyisessa asemakaavassa osa
T-2-korttelialuetta. Alue tullaan osoittamaan lahivirkistysalueeksi.

3.1.3 Topografia ja maapera

Alue on tasaista ja se sijaitsee noin +94...+96 metrin tasolla merenpinnan ylapuolella.

Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) karttapalvelun mukaan alueen maapera on karkeaa hietaa.
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Kuva 6. Karttaote varjostetusta maaperdkartasta GTK:n Maankamara-palvelusta. Keltainen alue = karkea
hieta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella katkoviivalla.

3.1.4 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on pienteollisuus- ja yritysaluetta, joka on rakentunut Mikkelin kasarmin lansipuoliselle
peltoalueelle 1950-luvun jalkeen. Alueen rakentumien on nahtdvissa vanhoissa ilmakuvissa.

Suunnittelualueen vanhinta rakennuskantaa edustaa Yrittdjankatu 6:ssa sijaitseva 1-2-kerroksinen teollisuus-
ja varastorakennus, joka on rakennettu arviolta 1950-luvun lopussa tai 1960-luvun alussa. Rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot on tarkistettu museon suorittamassa katselmuksessa 22.5.2025. Museon
nakemyksen mukaan ei omaa niin merkittdvia arvoja, ettd sen suojeleminen olisi valttamatonta. Omaa
aikaansa hyvin ilmentavana rakennuksena se toisi kuitenkin vaihtelua ymparistoon.

Suunnittelualueen pohjoispuolella Yrittdjankadun ja Sammonkadun kulmauksessa on Mikkelin paloasema.
Teollisuuskadun eteldpuolella on Lansi-Savo-konsernin toimitiloja.

Sammonkadun itdpuolella sijaitsevalla entiselld kasarmialueella toimii nykyaan Kaakkois-Suomen
ammattikorkeakoulu (XAMK). Vanhojen kasarmirakennusten lomaan on rakennettu uusia koulutus- ja
toimitiloja. Kampuksella opiskelee noin 4600 opiskelijaa.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Osmontie 34 010 4090
00601 Helsinki www. fcg. fi 12/43



17.11.2025

3.1.5 Kulttuuriymparistot

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita rakennetun
kulttuurin ymparistoja.

Lahin valtakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriympariston muodostava alue on Mikkelin tarkka-
ampujakasarmit, joka sijoittuu suunnittelualueen itdpuolelle noin 300 metrin etdisyydelle. Tarkka-
ampujakasarmi on Mikkelin entisen kasarmialueen vanhin ja parhaiten sailynyt osa.

Entinen kasarmialue ulottuu Sammonkadulle asti, johon suunnittelualue rajautuu iddssa. Kasarmialue on
osoitettu asemakaavassa  kulttuurihistoriallisesti ja  kaupunkikuvallisesti  arvokkaaksi  vanhaksi
kasarmialueeksi. Suunnittelualueen kohdalla Sammontien lansipuolella sijaitsee kaksi asuinrakennusta, jotka
ovat venaldisaikaisia kantahenkilokunnan asuinrakennuksia. Naistd pohjoisempi on korotettu
kolmikerroksiseksi ja rapattu itsendisyyden aikana.
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Kuva 8. Kartta valtakunnallisesti merkittévistd rakennetuista kulttuuriympdristéistd (RKY). RKY-alueet on
Liikenne

osoitettu siniselld viivoituksella. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella katkoviivalla.
3.1.6

Suunnittelualueen

lansipuolella on Sammonkatu, joka on alueellinen kokoojakatu. Sammonkadun
eteldpaasta on yhteys Rinnekadun ja Hietakadun kautta Lahdentielle (valtatie 5/13). Pohjoisessa

Sammonkatu paattyy Otavankatuun, joka yhdistaa alueen Mikkelin keskustaan ja Jyvaskylantiehen (valtatie
13). Alue liittyy Otavankatuun myo6s Yrittajankadun lansipaan kautta.
jalkakaytava kadun pohjoisreunassa.

Sammonkadulla ja Yrittdjankadulla on yhdistetyt jalankulun ja pyordilyn vaylat. Teollisuuskadulla on

Lahimmat paikallisliikenteen pysakit ovat Sammonkadulla Yrittdjankadun
Sammonkadun kautta kulkee paikallisliikenteen linjat keskustaan ja Silvastiin.

risteyksen tuntumassa.
3.1.7 Yhdyskuntatekniikka

Alue liittyy olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin.
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3.1.8 Pohjavedet ja vesitalous

Suunnittelualue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkeélla pohjavesialueella (Pursiala, 0649151). Pohjaveden
padvirtaussuunta suunnittelualueella on etelddn kohti Pursialan vedenottamoa. Pohjavedenpinnan taso
suunnittelualueen kohdalla on noin 76—78 metria meren pinnan yldpuolella. Pursialan pohjavesialue on
Mikkelin tarkein talousvesildhde ja Pursialan vedenottamolta tuotettu vesi tdyttda talousvesiasetuksen
laatuvaatimukset.

Pursialan pohjavesialueella on useita riskikohteita, joista on aiheutunut ja aiheutuu edelleen haitta-
ainekuormitusta pohjaveteen. Lisdksi pohjavesialueen lapi kulkee rautatie ja kaksi valtatieta.

Siekkila KXxlevankargas e
Tusku Hanhikanlfaan e
Lahemaki
T ’/"*-—u_y/ Launiala
Lehmuskyla -
~ 4" Pursialan
pohjavesialue Tuppurala
Kir|
Karikko
Karila _
la
Salosaari

Kaituenmaki / Annila

Moisio
Kuva 9. Pohjavesialueet kartalla. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu sijaintinastalla. Kuvaldhde Vesi.fi.

Mikkelin seudun ymparistopalvelut on kdynnistdnyt Pursialan ja Porrassalmen pohjavesialueiden
suojelusuunnitelman  paivitystydn loppuvuodesta 2021. Pohjavesialueiden suojelusuunnitelmien
paivitystyossa huomioidaan pintavesivalitteiset riskit ja arvioidaan pohjavesialueelle kohdistuvia riskeja
varsinaista pohjavesialuetta laajemmalta alueelta. Ehdotus Pursialan pohjavesialueen suojelusuunnitelmasta
on valmistunut syksylla 2023. Pohjavesialueen suojelusuunnitelmassa esitetdaan pohjavesialuetta uhkaavat
riskit seka riskien minimoimiseksi ja ehkaisemiseksi laaditut toimenpidesuositukset.
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Kriittisimpaan riskiluokkaan kuuluvat pohjavesialueeseen kohdistuvat riskit aiheutuvat teollisuusalueista,
MATTI-kohteista, vaarallisten aineiden kuljetuksista valtatiella 5, Lappeenrannantielld ja Savon radalla, seka
pohjaveden muodostumisen vahenemisestda maankadyton ja ilmastonmuutoksen vuoksi.

MATTI-kohteet ovat Suomen ympadristokeskuksen ja ELY-keskuksien yllapitdmaan tietojarjestelmaan
koottuja tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisemmin harjoitetusta toiminnasta on voinut paasta
maaperaan haitallisia aineita, ja alueista, joissa maapera ja/tai pohjavesi on tutkittu ja/tai kunnostettu.

IImastonmuutoksen aiheuttamat muutokset ilman lampédtilaan, pohjaveden lampétilaan, pohjaveden
muodostumiseen sadannan ja rantaimeytymisen kautta, muutokset pintaveden virtausolosuhteisiin ja
pintaveden viipymiin sekd pinta- ja pohjaveden laatuun voivat vaarantaa pohjaveden laadun seka
riittavyyden. limastonmuutos myds kasvattaa monen riskitekijan vaarallisuutta pohjaveden kannalta.

Muita pohjavesialueelle kohdistuvia riskeja aiheuttavat mm. alueen huoltoasemat, O6ljysailiot,
jatevesiviemarit ja -pumppaamot, maalampdokaivot ja liukkauden torjunta.

Suunnittelualue on lahes kauttaaltaan rakennettua tai paallystettya aluetta. Suunnittelualueen lansireunassa
on puustoinen viheralue.

Mikkelin osayleiskaavassa 2040 suunnittelualue sijaitsee alueella, jolla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Aluetta koskee maardys “Valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituksen yhteydessa
tarkastella hulevesien hallinnan tarve.”

Hulevesien valumasuunta Teollisuuskadulla on itdan ja Sammonkadulla eteldan.

3.1.9 Palvelut ja virkistys

Kaava-alueen rakennuksissa toimii useita yrityksia ja liikkeita, mm. Gigantti. Suunnittelualueella on XAMK:n
Puupoli-rakennus, jossa on puualan koulutuksen tiloja. XAMK:n varsinainen Mikkelin kampusalue sijoittuu
suunnittelualueen itdpuolelle.

Lahdentien eteldpuolella on noin 400 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta on Saimaanportin
yhtenaiskoulu.

Kaava-aluetta lahin paivittdistavarakauppa on noin 100 metrin etdisyydelld kaava-alueen pohjoispuolella.
Mikkelin keskustan palvelut sijaitsevat noin 1,5 kilometrin etaisyydelld suunnittelualueesta.

Lahialueella virkistysmahdollisuuksia tarjoavat mm. Urpolan liikunta-alue Lahdentien eteldpuolella ja
Urpolan ulkoilureitit.

3.1.10 Ympadriston hairiotekijat
Melu

Alueella melua aiheuttavat tie- ja rautatieliikenne.
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Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys (Sitowise, 2024), jossa on huomioitu alueen katuliikenne ja
rautatie meluldhteina.

Nykytilanteen melutasot alueella ovat paivaaikaan 47-71 dB ja yoaikaan 46—70 dB.
Tarind

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkevan Savon radan mahdollisesti aiheuttaman tarinan selvittamiseksi
alueelle on laadittu tarindselvitys (Sitowise, 2024). Suurin tarinarasitus aiheutuu tavarajunista, joiden
nopeus alueella on 70 km/h perustuen tilattuihin liikennetietoihin.

Suunnitteilla olevat rakennukset sijoittuvat lahimmillaan noin 55 metrin etdisyydelle Savon radasta. Talla
etdisyydelld radasta laskennallisesti tarkasteltuna liikkennetarinan arvioitu suuruus on 0,25-0,28 mm/s.

Laskennallisten tulosten lisdksi Mikkelin kaupunki teetti toukokuussa 2023 kaavan suunnittelualueelle
liilkennetdrinamittauksia. Liikennetarinaa mitattiin kolmesta suunnittelualueelle sijoittuvassa
mittauspisteessd 45 m, 75 m ja 105 m etaisyyksilla radasta. Mittaustuloksista muodostetut tarindn
tunnusluvut alittivat jokaisessa mittauspisteessa jokaisessa mittaussuunnassa uudisrakennuksille asetetun
0,3 mm/s ohjearvon.

Laskennallisen arvion ja mittaustulosten perusteella yli 50 metrin paahan radasta sijoittuvien rakennusten
sijainnit tdyttavat uusille rakennuksille suositeltavan luokan C (vw,95 < 0,3 mm/s) vaatimuksen
lilkennetarinalle.

Lilkennetdrinaa ei tarvitse erityisesti huomioida jatkosuunnittelussa, ellei rakennusmassoittelu olennaisesti
muuttuu tai siirry lahemmaksi rataa. Radan ldheisen katoksen toteuttamisessa ei suositella kaytettavaksi
tiili- tai harkkorakenteita.

3.1.11 Maanomistus

Alueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa. Kaava-alueen lansireunassa olevan viheralueen seka
Teollisuuskadun katualueen omistaa Mikkelin kaupunki.
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Kuva 10. Kiinteistojako ilmakuvassa. Kaava-alueen rajaus on esitetty siniselld katkoviivalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytto- ja rakennuslainmukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtavdana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien
seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa.

Valtioneuvoston 14.12.2017 hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ryhmittyvat viiteen
kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
o Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2 (2016).

Eteld-Savon 4. vaihemaakuntakaavan hyvaksymiskasittelyssa. Siina kasitellaan tuulivoimatuotantoon
soveltuvia alueita ja niihin liittyvia voimajohtokaytavia. 4. vaihemaakuntakaavan merkint6ja ei kohdistu
suunnittelualueelle.

Oheisessa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (vaalean ruskea alue).
Suunnittelualueella ovat voimassa myds pohjavesialuetta ja Hiirolan varalaskupaikan suoja-aluetta
osoittavat merkinnat.

Suunnittelualueen itdpuolella on osoitettu Vanha kasarmialue, joka on osoitettu kulttuuriympariston ja/tai
maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittavaksi alueeksi.

Suunnittelualueen itdpuolelle on osoitettu viheryhteystarve vilille Kalevankangas-Pitkajarvi.

Suunnittelualueen eteldpuolella on paarata- ja runkotie-merkinnat.

T .

—\ ma¥%8.579,

Kuva 11. Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimdéréinen sijainti on
merkitty karttaan keltaisella ympyrdllé.
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3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040. Mikkelin
kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemasta oikeusvaikutteisesta teemakartasta.
Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2—7 merkint6ja ja maarayksia.

Suunnittelualueen sijainti kartoissa on osoitettu keltaisella ympyralla.

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus -teemakartalla
suunnittelualue on osoitettu tilaa vaativien tyépaikkojen
vaihettumisalueeksi (viivoitettu alue).

Kaavamaarayksen mukaan alue on tyopaikka-alue, jolla
sijaitsee ymparistohairidita tuottavaa tuotantotoimintaa
ja muuta tilaa vaativaa tyopaikkatoimintaa. Alueelle
voidaan muun tydpaikkarakentamisen ohella sijoittaa
tuotannolliseen padkayttotarkoitukseen liittyvia
myymalatiloja. Aluetta kehitetdan vahitellen
pohjaveden kannalta vahemman riskialttiina
kehittyvana taajama-alueena.

Kehittyva taajama-alue (ruskea alue) on maarayksen
mukaan tiivistyva, toiminnoiltaan monipuolinen
taajamarakenteen alue, jolla maankadytén muutosten ja
tehostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen.
Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii
pohjakseen asemakaavan. Alueella voi sijaita
monipuolisesti erilaisia talotyyppeja. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka paikallisten
viheryhteyksien jatkuminen. Alueella tulee kiinnittaa
huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn
olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle
tarpeellisia |ahipalveluita seka sellaisia pienimuotoisia
tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetts,
ilman pilaantumista tai niihin verrattavia
ympdristohaittoja.

2. Liikenne ja verkostot -teemakartalla
suunnittelualueen eteldreunalla on merkinta valtatien 13
ja rautatien melualueesta.

Kaavamaarayksen mukaan melualueella tulee huomioida
auto-, rata- ja/tai lentokoneliikenteestd seka
ampumaratatoiminnasta aiheutuvat meluhaitat. Mikali
alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle
herkkia toimintoja, on asemakaavoituksessa ja
rakennussuunnittelussa otettava huomioon melun
torjunta siten, etta valtioneuvoston paatdksen mukaiset
melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Suunnittelualueen itdreunalla on yhdystie/kokoojakatu-
seka pyorailyn aluereitti-merkinnat seka vayla, jonka
suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida -
merkinta.
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3. Viherrakenne-teemakartalla suunnittelualueelle ei
kohdistu kaavamerkintgja.

4. Vesitalous-teemakartalla suunnittelualueelle on
osoitettu seuraavat kaavamerkinnat:

Pohjavesialue: Alue kuuluu Pursialan
pohjavesialueeseen, joka on vedenhankintaa varten
tarkea pohjavesialue (luokka 1). Alueella on kielletty
sellaiset toimenpiteet (mm. jatevesienimeyttaminen),
joista voi olla ymparistonsuojelulain 17 §:ssa esitetyn
pohjaveden pilaamiskiellon vastaisia seurauksia
(527/2014).

Alueen rakentamista ja muuta maankaytt6a rajoittaa
vesilaissa esitetty vesitaloushankkeiden yleinen
luvanvaraisuus (587/2001). Tarkemman suunnittelun
yhteydessa on huomioitava paikallisissa pohjavesien
suojelusuunnitelmissa esitetyt periaatteet.
Hulevesien huomiointialue: Alue, jolla hulevesien
kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota
Valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituksen
yhteydessa tarkastella hulevesien hallinnan tarve.
Hulevesien valumasuunta: Merkinnalld on osoitettu
suunta, johon hulevedet valuvat kyseisella valuma-
alueella.

5. Kulttuuriymparist6-teemakartalla suunnittelualueelle
ei ole osoitettu merkintoja.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitseva sk1-merkitty alue
on maakunnallisesti arvokas vanha kasarmialue.
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6. Maisema-teemakartalla suunnittelualueelle ei ole
osoitettu merkintoja.

ajarios
2= i o N st

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040:n kartta 7 esittda voimaan jaavat yleiskaavat.
Suunnittelualueella ei ole voimaan jaavia yleiskaavoja.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 14.6.1993 hyvdksytty asemakaava (kaava nro 686).

e=06

katkoviivalla.
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Asemakaavassa alueen paakayttotarkoitus on osoitettu merkinnagilla T-2 (teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue) ja KTY (liikerakennusten ja ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue). Korttelialueilla on merkintd m XX%, joka osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saa kdyttada myymalatiloja varten.

Kerrosluku on Il tai Il 2/3. Rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e = 0,6. Korttelin 34 |dnsiosassa
on maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja itdosassa istutettava alueen osa, jolla olevaa
luonnonvaraista puustoa on sdilytettdva tai poistettavan puuston tilalle on istutettava puista ja pensaita
kaupungin hyvaksyman suunnitelman mukaisesti. Istutettava alueen osa on myds korttelin 37 eteldlaidassa.

Ajoneuvoliittymakielto on osoitettu kortteleiden Sammonkadun puoleiselle osalle.
4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue sijaitsee lahelld Mikkelin ydinkeskustaa Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun
valittomassa laheisyydessa. Suunnittelu on kdynnistynyt kiinteistonomistajien aloitteesta kehittaa aluetta
asuinpainotteiseksi. Asuinrakentaminen lisda alueen asuntotarjontaa ja tukee keskustan ja sen lahialueen
elinvoimaisuutta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

4.2.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

Eteld-Savon maakuntakaavassa Mikkelin kaupunkiseutu on osoitettu maakuntakeskuksen
kehittamisvyohykkeeksi. Aluetta suositellaan kehitettavaksi maakuntakeskuksena. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta
hyodyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka pyrkia vahentamaan
lilkennetarvetta, parantamaan liikkenneturvallisuutta seka edistamaan joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
edellytyksia.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Aluevarausmerkinnalla osoitetaan
maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajamatoimintojen alueet. Merkinta sisaltaa asumisen, kaupan,
matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden tyépaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin
siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka padvaylia pienempia liikkennealueita. Lisdksi merkinta
sisdltaa erikseen luetellut arvokkaat luonnon- ja kulttuuriymparistokohteet. Merkinta ei estd maa- ja
metsatalouskaytossa olevien alueiden sailyttamista nykyisessa kaytossaan. Alueen maankaytto ja
rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.
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Maakuntakaavan keskusverkon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
alueen oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin:

- kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyodyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa
kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta

- seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen vuorovaikutuksen kehittdmiseen ja
tukemiseen

- seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, teollisuus- ja matkailualueiden mitoitukseen ja
toimintojen yhteensovittamiseen kestdvan kehityksen periaatteet huomioiden.

- palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuuteen julkisella kulkuvalineella ja kevyen liikenteen avulla

- vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen kiinteaksi osaksi muuta palvelu- ja
vhdyskuntarakennetta

- riittavien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja ulkoilureittien seudulliseen
jatkuvuuteen seka yhteyksiin taajamakeskukseen ja palveluihin

- taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luontoon, rantaan ja veteen

- alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien yhtendisten peltoalueiden sailyttamiseen
tuotannossa

- luonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon seka alueella sijaitsevien kulttuuriympériston ja/tai
maiseman kannalta tarkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen
vaalimiseen ja sailymiseen sekd kestavaan aluetaloudelliseen hyddyntamiseen

- llmastonmuutoksen ehkaisyyn ja ilmastonmuutoksesta aiheutuvien haittojen, kuten tulvavaaran
lisaantymisen, huomioimiseen.

Yleiskaavasta johdetut tavoitteet

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa alue on osoitettu tilaa vaativien tyopaikkojen
vaihettumisalueeksi. Koska alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella,
suunnittelumaardayksen mukaan aluetta kehitetaan vahitellen pohjaveden kannalta vihemman riskialttiina
kehittyvana taajama-alueena.

Kehittyvan taajama-alueen maarayksen mukaan kehittyva taajama on tiivistyva, toiminnoiltaan
monipuolinen taajamarakenteen alue, jolla maankdytdén muutosten ja tehostamisen tulee perustua
asemakaavoitukseen. Alueelle saa sijoittaa asumiselle tarpeellisia [ahipalveluita seka pienimuotoisia
tyotiloja.

Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, ettd suunnittelualueen
paakayttotarkoitus muuttuu asuinrakentamisen sallivaksi ja rakennustehokkuus nostetaan 0,6:sta 1,2:een.
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Alueella sijaitseva XAMK:n Puupoli voi toimia alueella edelleen, mutta toimintojen vaistyessa tilalle saa
rakentaa asuinrakentamista.

Kaupungin tavoitteet

Kaupungin kaupunkistrategiassa esitettyihin tavoitteisiin kuuluu muun muassa kaupunkirakenteen
tiivistaminen, jota asemakaavan muutos tukee. Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittyminen toiminnoiltaan monipuolisena, mutta asuntopainotteisena taajaman osana.

4.3 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan suunnittelu on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

4.4 Osallistuminen ja yhteistyo

4.4.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyéhon tai muihin oloihin valmisteilla oleva kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Keskeisina osallisina voidaan pitda kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajia seka kaava-
alueen etta sen vaikutusalueen asukkaita.

Tassa asemakaavassa osallisia ovat:

« alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat, yritykset, tyontekijat ja yhdistykset

e Etelad-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueidenkaytto ja kaavoitus)

e Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus (liikenneasiat)

o Eteld-Savon maakuntaliitto

e Vaylavirasto

« VR

o  Senaatti-kiinteistot

e Museovirasto

o Alueellinen vastuumuseo / Savonlinna - Riihisaari

o Eteld-Savon pelastuslaitos

o Mikkelin vesilaitos

o Eteld-Savon Energia Oy

e Suur-Savon Sahko Oyj

o teleoperaattorit

e kaupungin viranomaiset (rakennusvalvonta, ymparistopalvelut, maaomaisuuspalvelut, Infra-
aluepalvelut, tekninen lautakunta, kaupunginhallitus)

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensd (MRL 62 §).
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4.4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan laatiminen on kdynnistynyt vuoden 2023 aikana kun kaava kuulutettiin vireille ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelldaan kaavan ldhtotiedot, tavoitteet, osalliset, aikataulu seka
osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen seka kaavan vaikutusten arviointitapa.

Osalliset paasevat vaikuttamaan kaavan laadintaan virallisten nahtavilla olojen kautta.

4.4.3 Viranomaisyhteisty6

Viranomaistahoja tiedotetaan ja niiltd pyydetdan lausunnot eri kaavavaiheissa. Prosessin aikana
viranomaisten esittdmat lausunnot ja mielipiteet otetaan huomioon lopullisessa kaavaratkaisussa

Kaavahankkeesta kdaydaan tarvittavat neuvottelut viranomaisten kanssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavamuutoksen pohjaksi laadittiin massoittelututkielmia, joissa tutkittiin rakentamisen maaraa, korkeutta
ja rakennusten sijaintia. Tehokkaammassa vaihtoehdossa e=1,5 autopaikkojen sijoittaminen omalle
tonteille maanvaraisena ei onnistu. Tehokkaammassa vaihtoehdossa osa autopaikoista olisi pitdnyt sijoittaa
joko rakennusrungon sisdan, pihakannen alle tai erilliseen pysakaointitaloon.

Pysdkointilaitoksen toteutumista kiinteiston omistaja ei katsonut taloudellisesti kannattavaksi, joten
kaavaluonnoksessa pitaydyttiin tonttikohtaisessa pysakointiratkaisussa.

4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutukset

Tutkitut vaihtoehtoratkaisut ovat kaupunkikuvaltaan erilaisia. Rakennusmassoittelua tutkittiin
Yrittajankadun ja Teollisuuskadun suuntaisilla lamellirakennuksilla (VE A) seka pistetalomaisemmilla
rakennusmassoilla (VE B). VE B:ssa Teollisuuskadun eteldpuoleiselle tontille (Teollisuuskatu 2-6/ Lansi-Savo
Qy) olisi sijoittunut pysadkdintitalo, jonka yhtena suunnitteluperiaatteena oli torpata liikennevaylien ja radan
aiheuttaman melun kulkeutuminen tonttien piha-alueille. Tontin rakennusoikeus olisi sijoittunut tontin
pohjoiskulmaan 14-kerroksisena massana, jotta tontilla jaisi myos piha-aluetta.

VE B:ssa Sammonkadun ja Teollisuuskadun kulmaukseen sijoittuva 14-kerroksinen rakennus olisi
muodostanut alueelle uuden kaupunkikuvallisen dominantin, joka olisi korostanut uuden asuinalueen
solmukohtaa valtatien 13 varrella. VE A:ssa uudet rakennusmassat olivat kaikilla tonteilla 7-8-kerroksisia.
Rakennusmassojen porrastamisella kohti katulinjaa rakennukset sulautuvat paremmin kohti alueen muuta
rakennuskantaa ja luovat inhimillisempaa mittakaavaa katutilaan.
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Yrittajankadun ja Teollisuuskadun varren melutaso piha-alueilla saatiin toimimaan molemmilla tutkituilla
massoitteluratkaisuilla. Sammonkadun suuntaisten rakennusmassojen (VE B) kaupunkikuvallinen ilme
katsottiin kuitenkin luontevammaksi kaava-alueella. VE A:ssa katutila olisi ollut suljetumpi kuin VE B:ss4,
jossa kaupunkikuvallinen rytmi on vaihtelevampi ja kadulta avautuu enemman poikittaisia ndkymia tonttien
suuntaan.

~ -
paes = > .

Kuva 13. Alustavat massoitteluvaihtoehdot VE A (lammellitalot) ja VE B (pistetalot).
Vaihtoehtotarkasteluissa oli vield mukana Yrittédjénkatu 2:n kiinteisté.

4.5.3 Asemakaavaluonnos ja sen perusteet

Asemakaavaluonnoksen suunnitteluun on vaikuttanut merkittavasti erityisesti valtatielta ja radalta alueelle
kantautuva liikkennemelu. Rakennusten sijoittelua on ohjattu melumallinnusten avulla siten, etta tonteille
muodostuu piha-alueita, joilla melutasot alittavat niille asetetut ohjearvot. Teollisuuskadun varteen
sijoitettavat talousrakennukset, kuten pyoravajat, toimivat osaltaan melunsuojana ja vahentavat etelasta
pain suuntautuvaa likkenne- ja ratamelua.

Tonteille on osoitettu riittava rakennusoikeus, jotta kaavan toteuttaminen olisi taloudellisesti kannattavaa.
Rakennustehokkuusluku e=1,2 mahdollistaa pysakoinnin jarjestdmisen maantasopysakoéintina. Jokaiselle
tontille jad myos piha-aluetta oleskeluun ja viheristutuksille.

Ohjeelliset rakennusalat on sijoitettu kaupunkikuvallisesti harkitusti, niin ettd rakennukset muodostavat
yhtendisen kokonaisuuden. Rakennusmassoja on porrastettu, mika tuo kaupunkikuvaan vaihtelevuutta ja
mahdollistaa matalampien osien sulautumisen ymparoivaan rakennuskantaan. Porrastus mahdollistaa
my0s kattoterassien toteuttamisen matalampien osien paalle, mika tarjoaa mahdollisuuden
yhteiskayttoisten oleskelutilojen sijoittamiseen ylakerroksiin.

Rakennusmassojen porrastaminen tukee myo6s ympariston valo-olosuhteita: suunnittelussa on huomioitu
45 asteen valokulma Yrittdjankadun ja Teollisuuskadun vastakkaisille puolille, mika varmistaa riittavan
luonnonvalon my6s suunnittelualueen ulkopuolisille rakennuksille.
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Kuva 14. Kuva valmisteluvaiheen 3d-mallista. Nykyinen rakennuskanta on kuvannettuna
massatarkkuudella.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

4.6.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan muutosta on hakenut kiinteistéjen omistajat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 21.3.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin seitseman lausuntoa. Liitteessa 5 on tiivistelmat
lausunnoista seka vastineet, miten palaute on huomioitu kaavaluonnoksessa.

4.6.2 Valmisteluvaihe

Kaupunkikehityslautakunta kasittelee asemakaavan valmisteluaineiston (kaavaluonnos) ja esittaa sen
asettamista julkisesti ndhtaville. Valmisteluaineisto on nahtavilla ja siitd pyydetdan viranomaislausunnot.
Osallisilla on mahdollisuus jattdd mielipiteitd kaavan valmisteluaineistosta.
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4.6.3 Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluvaiheen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan nahtaville julkista kuulemista
varten. Ehdotusvaiheen aineistosta pyydetdan viranomaislausunnot. Osallisilla on mahdollisuus jattaa
muistutuksia.

4.6.4 Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksen ndhtavilla olon jalkeen asemakaava valmistellaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan
hyvaksyy kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL), asuin-, liike-
, toimisto- ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (AL/YO), katualuetta seka
[ahivirkistysaluetta (VL).

5.1.2 Korttelialueet

AL-korttelialue

Alueelle muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta kortteleihin 34 ja 37.
Tonttikohtainen rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=1,2 mukaisesti. Tonttikohtaiset
rakennusoikeudet korttelissa 34 ovat noin 2 710-3 180 kerrosneliometria ja korttelissa 37 noin 4 845
kerrosneliometria. AL-korttelialueiden tonttien kerrosalasta enintdadn 20 % saa olla liike- ja toimistotilaa.

AL/YO-korttelialue

Kortteliin 34 muodostuu asuin-, liike-, toimisto- ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
(AL/YO), joka kasittda kiinteiston 491-6-34-7. Kiinteist6lld on talla hetkelld Kaakkois-Suomen
ammattikorkeakoulun (XAMK) Puupoli-rakennus, jossa on puun kasittelyyn ja tutkimukseen liittyvia tiloja.
Korttelialueen kerrosalasta enintdadn 50 % saa olla liike- ja toimistotilaa, mika mahdollistaa Puupoli-
rakennuksen ja sen toiminnan edelleen sdilymisen ja kehittamisen alueella.

Kiinteistd on jaettu kahteen ohjeelliseen tonttiin, mikd mahdollistaa kiinteiston kehittamisen asumiseen
vaiheittain. [tdisempi tontti voidaan toteuttaa purkamalla Puupoli-rakennuksen kyljessa oleva liikerakennus,
jolloin Puupoli voi jaada toimimaan omalla tontilla.
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Korttelialueen pinta-ala on noin 5300 neliometrid ja rakennusoikeus tehokkuusluvun e=1,2 mukaisesti on
noin 6 360 kerrosneliometrid. Itdisemman tontin rakennusoikeus on 2 520 ja lantisemman tontin 3 840
kerrosneliometria.

5.1.3 Muut alueet

Lahivirkistysalue

Suunnittelualueen lansireunassa on noin 1500 m? kokoinen puustoinen viheralue. Alue on nykyisessa
asemakaavassa osa T-2-korttelialuetta, mutta kaavamuutoksella alueen kayttotarkoitus muutetaan
[ahivirkistysalueeksi. Alueen pohjois- ja eteldosaan on osoitettu ohjeelliset puistomuuntamoiden
sijaintipaikat.

Katualue

Kaava-alueeseen sisaltyy kortteleiden 34 ja 37 valiin jadva osa Teollisuuskadun katualuetta. Katualueen
rajauksiin ei tule muutoksia.

5.1.4 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria. Aluevarausten pinta-alat ja rakennusoikeudet on esitetty
seuraavassa taulukossa. Tonttien rakennusoikeus on méaaritelty tehokkuusluvun (e=1,2) perusteella.

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m2) Tehokkuus (e)
AL 1,1595 13915 1,20
AL/YO 0,5300 6 360 1,20
VL 0,1501 0 0
Katualue 0,0825 0 0
Yhteensa 1,9222 20 274 1,05

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Kaavan suhde ylemman asteisiin suunnitelmiin

Suunnittelualue sijaitsee runsaan kilometrin etaisyydella Mikkelin ydinkeskustasta. Alueen
tdydennysrakentaminen tukee Eteld-Savon maakuntakaavassa ja Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa
esitettyja tavoitteita.
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Maakuntakaavassa Mikkelin keskustaa koskee kehittamissuositus sen kehittamiseksi kilpailukykyisena
maakuntakeskuksena. Kehittamisessa on kiinnitettava huomiota mm. sen rooliin osana valtakunnallista
palvelu- ja yhdyskuntarakennetta sekd alueen monipuolisten asumisen ja virkistyksen ymparistojen
kehittamiseen.

Keskustan lahella palvelut ovat hyvin saavutettavissa ja lahelta 16ytyy virkistysmahdollisuuksia, jotka
tarjoavat etenkin autottomille kaupunkilaisille mahdollisuuden viihtyisadn asumiseen. Keskustoissa

toteutuva tiivis asuinrakentaminen tarjoaa myos taloudellisesti saavutettavia, laadukkaita asumisen
ratkaisuja.

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa Kirjalan alue on osoitettu tilaa vaativien tyopaikkojen
vaihettumisalueeksi, mika ohjaa nykyisten toimintojen sijoittumista muualle pidemmalla ajanjaksolla.
Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta kehitetdaan vahitellen pohjaveden kannalta vahemman riskialttiina
kehittyvana taajama-alueena.

Kehittyva taajama -merkinnalla on osoitettu tiivistyvid, toiminnoiltaan monipuolisia taajamarakenteen
alueita, jolla maankayton muutosten ja tehostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen. Alueilla voi
sijaita monipuolisesti erilaisia talotyyppeja. Alueille saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia Iahipalveluita
seka sellaisia pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta lilkennettd, ilman pilaantumista tai
niihin verrattavia ymparistohaittoja. Asemakaava tukee yleiskaavassa esitettya tavoitetta.

5.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Kaava-alue on nykyisin rakennuskannaltaan eri-ikdista ja laajuista yritysaluetta. Kaava-alueen vieressa
sijaitsee Lansi-Savon toimitilarakennus, joka nayttaytyy hallitsevana valtatielle 13. Valtatien 13 varteen
sijoittuu my6s muita suuria yritysrakennuksia. Teollisuuskadun pohjoispuolella rakentamisen volyymit ovat
pienempia johtuen pienemmasta tonttikoosta.

Kaava-alueen ldhialue on kehittynyt vuosituhannen vaihteen jalkeen voimakkaasti, kun Kaakkois-Suomen
ammattikorkeakoulun (XAMK) Mikkelin kampus sijoittui entiselle kasarmialueelle ja sen lahiymparistoon.
Kaava-alueelle sijoittuu XAMK:n Puupoli-rakennus.

Asemakaava mahdollistaa 8-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen Kirjalan nykyisen yritysalueen
kaakkoiskulmaan. Kaupunkikuva muuttuu, kun alueen nykyinen, enintaan 2-kerroksinen rakennuskanta
korvautuu 8-kerroksisilla asuinkerrostaloilla. Uudet asuinkerrostalot muodostavat uuden
kaupunkikuvallisen kokonaisuuden alueelle. Katundkymat muuttuvat erityisesti Teollisuuskadulla ja
Yrittdjankadulla, kun niiden katutilasta muodostuu nykyista tiiviimpi ja urbaanimpi.

Asuintonteilla panostetaan usein enemman viheralueisiin kuin yritysalueilla, mika lisaa alueen yleista
vehreytta ja siisteytta.

Rakentaminen sijoittuu kiinni Sammonkatuun, joka on osa laajempaa liikenneverkkoa ja yhdistaa eri
kaupunginosia. Kadun varrella on nykyisin asumista, toimistoja ja kaupan palveluita. Uudet kerrostalot
taydentavat rakennettua ymparistoa.
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Kuva 15. Ndkymédi valtatieltd 13. Etualalla on Lénsi-Savon toimitilarakennus. Kuvaote 3d-mallista, jossa
nykyinen rakennuskanta on kuvannettuna massatarkkuudella.

Kaukomaisemassa uudet rakennukset ndkyvat lIahinna valtatien 13 suunnasta, jossa ne nousevat hieman
Lansi-Savon rakennusta korkeammalle. Rakennusten portaittainen massoittelu pehmentda muutosta
maisemassa. Lahinna valtatieta 13 sijaitseva rakennus nakyy tielle selvemmin ja muodostaa uuden
maamerkin lahestyttdessa Mikkelin keskustaa lannesta.

Kaavamuutoksen myo6ta rakennusoikeus korttelialueilla tulee olemaan rakennustehokkuudella e=1.2 noin
20 000 kerrosneliometria. Mikali uusi rakennusoikeus kaytetaan taysin asuinrakentamiseen,
asukasmairiksi muutettuna se tarkoittaa noin 400 uutta asukasta (1 asukas/50 k-m?).
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Kuva 16. Rakeisuuskartta. Kaavamuutosalue on osoitettu punaisella katkoviivalla ja asemakaavamuutoksen
mahdollistamat uudet rakennukset mustalla.

5.2.3 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Kaava-alueen itapuolelle noin 300 metrin etdisyydelle sijoittuu valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd Mikkelin tarkka-ampujakasarmit. Tarkka-ampujakasarmi on Mikkelin entisen
kasarmialueen vanhin ja parhaiten sdilynyt osa. Venalaisen varuskunnan aikana vanhempien kasarmien
lansipuolelle, harjoituskentdan ymparistodn rakennettiin lisdd puu- ja tiilirakenteisia kasarmirakennuksia.
Suomalaisten aikana varuskunnan tdydennysrakentaminen jatkui aina 1950-luvulle saakka.

Varuskuntakayton jalkeen harjoituskentdn ymparistd on taydentynyt uusilla toimisto- ja
oppilaitosrakennuksilla 1990-luvulla ja 2000-luvun alussa. Uudet rakennukset ovat mittakaavaltaan vanhoja
varuskuntarakennuksia huomattavasti massiivisempia, mutta ne nivoutuvat osaksi vanhaa kasarmialuetta
punatiilijulkisivujen avulla. Rakennuskanta sijoittuu myos samaan koordinaatistoon kuin vanhat
rakennukset, mika sdilyttaa alueen perinteisen rytmiikan ja rakenteen.

Sammonkadun lansipuolella kaupunkirakenne on vanhaa kasarmialuetta hajanaisempi, ja alue erottuu
kaupunkikuvallisesti omana kokonaisuutena, vaikka se sijaitsee aivan vanhan kasarmialueen vieressa.
Alueen koordinaatisto muuttuu Sammonkadun lansipuolella, mika korostaa eroa alueiden rakenteellisissa
jarjestyksissa. Kaava-alueen rakennusten lamellimainen rytmitys muistuttaa Sammonkadun varren
rakennuskantaa.
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Rakennustapaa ohjataan kaavamaaraykselld, jossa rakennusten julkisivu tulee olla osittain punatiilta, mika
kytkee rakennukset ymparoivdaan rakennuskantaan.

Kuva 17. Ndkymd suunnittelualueelle kasarmialueen suunnasta. Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun
kampusalue on kuvan keskivaiheilla ja Mikkelin tarkka-ampujakasarmit kuvan etualalla. Kuvaote 3d-
mallista, jossa nykyinen rakennuskanta on kuvannettuna massatarkkuudella.

Uudet asuinrakennukset ovat korkeudeltaan 8-kerroksisia ja nakyvat avoimille paikoille, joissa ei ole
nakymia estavaa puustoa tai korkeampaa rakentamista. Esimerkiksi Kasarmin kentta on avoin alue, jota
reunustaa lansireunassa matala Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun kampuskirjasto. Uudet
rakennukset ndkyvat sen vuoksi kampuskirjaston takaa Kasarmin kentan itdreunaan.

Tarkka-ampujakasarmit sijaitsevat Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun kampusalueen itdpuolella, eika
uusi rakentaminen juuri ndy talle alueelle. Kasarmialueen rakennukset ovat pienimuotoisia ja tiiviisti
sijoitettuja, eika alueella ole suuria aukioita tai laajoja avotiloja rakennusten valissa. Alueen keskella on
kuitenkin Tykkipuisto, joka muodostaa hieman avaramman tilan rakennusten lomassa. Puisto on kuitenkin
hyvin peitteistd, joten sieltd ei avaudu pitkid nakymia ymparistoon. Vain puiston itdreunasta voi
lehdettomana vuodenaikana ndhda kauemmas ja uusi rakentaminen voi paikoin nakya kampusalueen
rakennusten takaa. Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympdrist6on ovat siten hyvin vahaisia.
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Kuva 18. Ndkymd Kasarmin kentdn itdreunalta kohti suunnittelualuetta. Oikealla Mikpoli-rakennus ja
keskelld kampuskirjasto. Kuvaote 3d-mallista, jossa nykyinen rakennuskanta on kuvannettuna
massatarkkuudella.

Kuva 19. Ndkymd Tykkipuistosta kohti suunnittelualuetta. Uudet rakennukset voivat ndkyd latvuston Ilépi
lehdettémdnd vuodenaikana puiston itdreunaan. Kuvaote 3d-mallista, jossa nykyinen rakennuskanta on
kuvannettuna massatarkkuudella.
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5.2.4 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan lahtokohtana on sijoittaa pysakointi maantasoon omille tonteille. Autopaikkoja osoitetaan 1
autopaikka 75 asuinkerrosneliometria kohti. Autopaikkoja tonteille tulee yhteensa noin 270.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien seka jalankulun ja pyorailyn yhteyksien varrella, mitka
vahentavat auton tarvetta.

Yrittajankatu ja Teollisuuskatu ovat talld hetkella teollisuus- ja varastorakennusten seka liikerakennusten
aluetta palvelevia katuja, mutta katujen luonne tulee muuttumaan alueen muuttuessa enemman
asuinalueeksi. Yrittdjankatu yhdistdd Sammonkadun ja Otavankadun ja silld on my6s jonkin verran
lapiajoliikennetta. Yritys- ja liiketoiminnan vaistyminen asumisen tieltd vahentavat alueelle suuntautuvaa
tyomatkaliikennettd seka yritystoiminnasta aiheutuvaa tavaraliikennettd, mutta uusi rakentaminen
vastaavasti lisda alueelta muualle suuntautuvaa liikennetta. Kokonaisuuteen ndhden liikennetuotos
henkildautoliikenteeseen on varsin maltillinen. eika rakentamisen ennusteta suuremmin muuttavan alueen
liikenteellista tasapainoa.

Teollisuuskadun varrella pohjoispuolella on nykyisin korotettu jalankulkuyhteys. Yrittdjakadun varressa
pohjoispuolella on yhdistetty jalankulun ja pyoradilyn vayla. Yrittdjankadun rooli sailyy lapiajokatuna, mutta
pienteollisuus- ja yritystoiminnan vahentyessa liikenne muuttuu vdhemman raskaaksi. Asuinrakentamisen
myota jalankulun ja pyorailyn osuus tulee kasvamaan. Alueen muuttuessa asuinpainotteiseksi katujen
parantaminen ja katutilan uudelleenjasentaminen tullee ennen pitkaa ajankohtaiseksi.

Kuva 20. Teollisuuskadun pohjoisreunassa on korotettu jalkakdytdvd. (Kuvaldhde Google Maps
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Kuva 21. Yrittdjdnkadun pohjoisreunassa on yhdistetty jalankulun ja polkupyérdn véyld. (Kuvaléhde Google
Maps)

Vaikutukset yleiskaavan sisdltéon

Kaavamuutosaluetta sivuavalle Sammonkadulle on osoitettu Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040
liikenne-teemakartalla seuraavat merkinnat:

e Yhdystie/kokoojakatu
e  Pyoréilyn aluereitti
o Vayl3, jonka suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida.

Asemakaavassa ei esitetd muutoksia Sammonkadun alueeseen. Katu sailyy nykyisen kaltaisena
kokoojakatuna, jota reunustaa pyo6railyn aluereitti. Katu on nykyisellddn myos joukkoliikenteen kaytdssa.
Uuden asuinrakentamisen myo6ta joukkoliikenteen kysynta tullee kasvamaan, mika vaikuttanee myos
joukkoliikenteen kadyttdasteeseen.

Asemakaava-alue sijoittuu osittain yleiskaavakartalla osoitetulle melualueelle. Suunnittelumaarayksen
mukaan alueella tulee huomioida liikenteesta aiheutuvat meluhaitat ja melulle herkkia toimintoja
suunniteltaessa melun torjunta on otettava huomioon, jotta valtioneuvoston paatésten mukaiset
melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa tai oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Alueelta on tehty meluselvitys ja erillisia melumallinnuksia, joissa on tutkittu massoittelun vaikutusta
melutasoon. Massoittelu on muotoutunut meluselvitysten perusteella ja selvityksilld on osoitettu, etta
melun ohjearvot alittavaa ulko-oleskelualuetta voidaan muodostaa jokaiselle tontille. Julkisivumelulle on
my0s annettu daneneristdavyysvaatimukset. Julkisivuihin kohdistuva paivdajan keskidanitaso jaa alle 65
dB:n, joten melu ei estd rakentamasta parvekkeita rakennusten kaikille julkisivuille tai avaamasta
huoneistoja vain yhteen suuntaan. Mahdolliset parvekkeet tulee kuitenkin lasittaa ulko-oleskelualueen
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ohjearvoon paasemiseksi, kun julkisivulla parvekkeen kohdalla keskidanitaso ylittaa 52 dB paivalla tai 42 dB
yolla.

5.2.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaavamuutosalue on rakennettua kaupunkiymparist6a, jossa on hyvin vahan viherymparistoa.
Rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon.

5.2.6 Vaikutukset vesitalouteen

Kaavamuutosalue sijoittuu Pursialan (0649151) tarkeélle pohjavesialueelle. GTK:n Maankamara-palvelun
perusteella alueen maapera on karkeaa hietaa.

Rakentaminen ei sisdlla merkittavia kaivuutoita eika se vaikuta merkittavassa maarin maaperan nykyisiin
rakenteisiin eika ndin ollen pohjaveden muodostumisolosuhteisiin. Rakentamisella tai rakennusten kaytélla
ei arvioida olevan vaikutusta pohjaveteen.

Vaikutukset yleiskaavan sisaltéon

Kaavamuutosalueelle on osoitettu Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 vesitalous-teemakartalla
seuraavat merkinnat:

e Pohjavesialue
e Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota
e Hulevesien valumasuunta.

Pohjavesialuerajauksella on esitetty vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (luokka 1) tai muu
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (luokka 2). Kaavaméaardyksen mukaan alueella on kielletty
sellaiset toimenpiteet (mm. jatevesien imeyttaminen), joista voi olla ymparistonsuojelulain 17 §:ssa
esitetyn pohjaveden pilaamiskiellon vastaisia seurauksia (527/2014). Alueen rakentamista ja muuta
maankaytt6a rajoittaa vesilaissa esitetty vesitaloushankkeiden yleinen luvanvaraisuus (587/2001).
Tarkemman suunnittelun yhteydessa on huomioitava paikallisissa pohjavesien suojelusuunnitelmissa
esitetyt periaatteet.

Kaavamuutoksella alueen kaytté muuttuu teollisuus- ja yritystoiminnasta vihemman pohjavesialuetta
kuormittavampaan suuntaan, mika parantaa pohjaveden laadun sdilymista ja vahentaa riskia haitallisten
aineiden padsysta maaperan kautta pohjaveteen.

Alueen hulevesien kasittely koskevan yleiskaavamaarayksen mukaan alueella tulee asemakaavoituksen
yhteydessa tarkastella hulevesien hallinnan tarve.

Yleiskaavassa on esitetty hulevesien valumasuunnat. Merkinta kuvaa sitd, mihin suuntaan hulevedet
valuvat kyseisella valuma-alueella. Kaavamuutosalueella suunnat ovat Teollisuuskadulla kohti
Sammonkatua ja Sammonkadulla kohti etelaa.
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Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta hulevesien luonnollisiin valumasuuntiin. Aluetta ymparoivien
katualueiden korkoasemat sailyvat ennallaan. Tonttien sisalla voidaan kuitenkin tehda rakennustdiden
vaatimia tasaustoimenpiteita, jotka vaikuttavat tonttien sisaisiin valumasuuntiin.

Alueelta laaditun hulevesiselvityksen (Ramboll, 2024) perusteella pohjoisemman korttelialueen hulevedet
purkavat ymparoiville katualueille ja eteldisemman alueen hulevedet purkava varren ojaan.
Hulevesisuunnitelman perusteella pohjoisen korttelialueen hulevedet kallistetaan tonttien valiselle
painanteelle, josta on liitokset hulevesiviemareihin. Eteldisellad korttelialueella hulevedet ohjataan
pysakdintialueen keskella sijaitsevaan painanteeseen, josta ne johdetaan Sammonkadun varren
hulevesiviemariin. Hulevesien virtaama ja kertyma tulevat kasvamaan alueen rakentuessa. Taman vuoksi
alueen hulevesia tulee viivyttaa tonteilla. Hulevesien kasittelya koskeviin maarayksiin on kiinnitetty
huomiota, jotta alueen virtaamat eivat lisdantyisi ja alueen hulevesiverkoston kapasiteetti ei ylittyisi.

Suunnittelualueen maankaytto tulee muuttumaan nykyisestd, jonka vuoksi hulevesien hallintaa alueella
tullaan velvoittamaan. Kdytettavissa olevia ratkaisuja ovat esimerkiksi hulevesipainanteet, viheralueet,
viherkatot, lapadisevat paallysteet ja viivytysrakenteet. Pohjavesialueella tulee erityisesti huolehtia siita,
ettei hulevesien kasittely aiheuta riskid pohjaveden laadulle, ja ettd rakenteet tukevat veden luonnollista
kiertoa ja imeytymista maaperaan.

5.2.7 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa asuinrakentamisen Mikkelin keskustan laheisyyteen, mika parantaa alueen
asuntotarjontaa ja monipuolistaa asuinymparistdoa. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat kavelyetadisyydelle
keskustan palveluista, mika tukee autottoman elaméantavan valintaa ja edistaa kestavaa liikkumista. Alueen
hyvat joukkoliikenne-, jalankulku- ja pyoraily-yhteydet parantavat saavutettavuutta ja vahentavat
riippuvuutta yksityisautoilusta.

Asuinalueen rakentaminen lisda alueen ymparivuorokautista elinvoimaa ja turvallisuutta. Uudet asukkaat
tuovat alueelle eldmaa myas iltaisin ja viikonloppuisin, mika voi viahentaa alueen kokemaa turvattomuutta.
Rakennusten sijoittelussa ja piha-alueiden suunnittelussa on kiinnitetty huomiota viihtyisyyteen,
meluntorjuntaan ja turvallisuuteen. Piha-alueille jaa tilaa oleskelulle ja viheristutuksille, mika parantaa
asuinympadriston laatua ja tukee asukkaiden hyvinvointia.

Alueen laheisyydessa sijaitsevat Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun kampus sekd muut oppilaitokset
mahdollistavat opiskelija-asumisen ja tukevat nuorten aikuisten elinoloja. Lahialueen palvelut, kuten
paivittdistavarakauppa ja koulut, ovat helposti saavutettavissa. Lisdksi alueen virkistysmahdollisuudet,
kuten Urpolan liikunta-alue ja ulkoilureitit, tukevat asukkaiden aktiivista elamantapaa.

Kaavamuutoksen myota alueen liikenneprofiili muuttuu: raskas liikenne ja tyomatkaliikenne vdhenevat, kun
taas asukasliikenne ja kevyen liikenteen osuus kasvavat. Tama parantaa alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta
erityisesti jalankulkijoiden ja pyorailijdiden nakokulmasta.

Mahdolliset haitat liittyvat liikenteen ja rautatien aiheuttamaan meluun seka tarindan, mutta ndma on
huomioitu kaavamaarayksissa ja rakennusten sijoittelussa. Melu- ja tarindselvitysten perusteella
asuinrakennusten sijoittelu ja rakenteet mahdollistavat terveellisen ja viihtyisan asuinympariston.
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Kaavamuutos tukee myos yhteisollisyytta: piha-alueille ja kattoterasseille voidaan sijoittaa yhteiskayttoisia
oleskelutiloja, jotka tarjoavat mahdollisuuksia sosiaaliseen kanssakdymiseen ja yhteisolliseen toimintaan.

Kaiken kaikkiaan alueen muutos yritys- ja teollisuustoiminnasta asuinalueeksi parantaa ympariston laatua,
lisda palveluiden ja virkistyksen saavutettavuutta seka tukee kestavaa ja turvallista kaupunkirakennetta.

5.2.8 Illmastovaikutukset

IImastovaikutuksia syntyy, kun alueella puretaan ja tilalle rakennetaan uutta.

IImastovaikutusten kannalta myonteistd on myos suunnittelualueen sijainti lahella Mikkelin keskusta-
alueen palveluita, mikd mahdollistaa autottoman elaméantavan. Liikkumisessa on mahdollista suosia seka
julkista liikennetta etta kevyen liikenteen muotoja.

Kaavan myo6ta suurimmat ilmastovaikutukset aiheutuvat uuden rakentamisesta ja rakentamiseen
tarvittavista materiaaleista. Naiden suuruuteen voidaan vaikuttaa valitsemalla ilmaston kannalta parempia
materiaaleja kuten puuta, seka kasvattamalla hiilivarastojen maaraa erilaisilla viherelementeilla.

5.3 Ympariston hairiotekijat

5.3.1 Meluntorjunta

Meluhaittojen ennaltaehkadisemiseksi kdytetdaan valtioneuvoston paatosta melutason ohjearvoista
(993/1992). Melutason ohjearvot on annettu erikseen paivdajan keskidanitasolle (LAeq) kello 7-22 ja y6ajan
keskidanitasolle kello 22-7. Ohjearvojen mukaisesti asuinalueella melutaso ei saisi ulkona ylittaa paivaajan
keskidanitasoa 55 dB LAeq, eika yoajan keskidanitasoa 50 dB LAeq. Uusilla alueilla ydajan ohjearvo on 45
dB.

Asuinhuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja ydohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Pihamelu

Alueelta laaditun meluselvityksen (Sitowise, 2024/paivitetty 2025) mukaan suunniteltujen
asuinrakennusten piha- ja oleskelualueilla muodostuu koko kaava-alueella vyohykkeita, joilla alittuvat
pdivdajan ohjearvot 55 dB. Uusien asuinalueiden ydajan ohjearvo 45 dB alittuu kaava-alueella osittain.
Kaikkien asuinrakennusten yhteyteen muodostuu kuitenkin vyohykkeita, joilla toteutuu
tdydennysrakennusalueilla sovellettava y6ajan ohjearvo 50 dB.

Teollisuuskadun eteldpuoleiselle tontille tutkittiin aluksi 3-kerroksista pysakoéintitaloa. Pysdkdintitalo olisi
muodostanut radan varteen melumuurin, joka torjuisi melua myos kaava-alueen pohjoisemmilla tonteilla.
Pysdkointitalosta luovuttiin sen korkeiden kustannusten vuoksi ja kyseisen tontin massoittelua muutettiin
siten, etta tontin keskivaiheille sijoittuu 4-kerroksinen asuinrakennus, joka toimii kyseisen tontin
oleskelualueen melusuojana. Melun ohjearvot tulee kuitenkin alittua kaava-alueen pohjoisemmilla
tonteilla, vaikka Teollisuuskadun eteldpuolista tonttia ei toteutettaisikaan ensimmadisena. Meluselvityksen
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tueksi laadittiin erillisida mallinnuksia, joissa tutkittiin tata tilannetta. Paivaajan melun ohjearvot alittuivat
my0s pohjoisemmilla tonteilla, vaikka Teollisuuskadun eteldapuolinen tontti olisi toteutumatta. Yéajan
melutasot sen sijaan ylittyivat Sammonkadun varren tonteilla.

Melutasoa on mahdollista alentaa esimerkiksi sijoittamalla varastorakennus tai umpinainen aita
suojaamaan tonttia melun ldhteen suunnasta. Melumallinnuksilla on varmistettu, ettd alueelle suunnitellut
rakennukset yhdessa katutilaa reunustavien varastorakennusten tai aitojen kanssa muodostavat melulta
suojattua piha-aluetta, jota voidaan kayttaa oleskelualueena.

Keskiaanitaso Laeq

<=45
45< <=50
50 < [ <=55
55< <=60
60 < <=65
65 < <=70
70< <=75

75<

Kuva 22. Péivdaikaiset keskidiéinitasot. Vasemmalla nykytilanne ja oikealla tilanne, jossa rataa ldhinnd oleva
Teollisuuskadun eteldpuolinen tontti on toteutumatta. Pdivdajan keskiddnitason ohjearvot (enintéén 55 dB)
alittuvat vihreilld alueilla. Kuvat Sitowise.

Kuva 23. Yéajan keskiddnitasot tilanteessa, jossa Teollisuuskadun eteldpuolinen tontti on toteutumatta
(vasemmalla) ja toteutunut (oikealla). Mallinnuksessa Teollisuuskadun tonttien reunaan on esitetty 4 metrid
korkeat varastorakennukset. Vastaavan melusuojan saa myés kadun reunaan sijoittuvalla meluaidalla.
Kuva Sitowise.
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Julkisivumelu

Julkisivuille kohdistuvien keskidanitasojen perusteella melualueella sovellettava ulkovaipan
daneneristavyyden vaatimus 30 dB on riittdva takaamaan sisamelun ohjearvojen toteutumisen
asuinhuoneissa (35 dB paivalla ja 30 dB yo6lld) suurella osaa kaava-aluetta.

Meluselvityksen perusteella korkeimmat julkisivujen keskidanitasot kohdistuvat kaava-alueen
eteldisimpdan suunniteltuun rakennukseen. My6s Teollisuuskadun varren rakennuksiin kohdistuu
danitasoja, jotka edellyttavat asuinrakennusten julkisivuilta tavanomaista (30 dB) parempaa
daneneristavyytti. Adnitasot on selvitetty seka ilman Teollisuuskadun eteldpuolelle suunniteltua uutta
rakennusta etta sen kanssa. Nain varmistetaan, etta ohjearvot tayttyvat myos tilanteessa, jossa
Teollisuuskadun eteldpuolinen tontti toteutuu myohemmin kuin kaava-alueen muut rakennukset.

Alueesta laaditun meluselvityksen perusteella asemakaavassa on maaratty melulle alttiiden tonttien
rakennusten julkisivuille adneneristavyysvaatimukset joko paiva- tai yoaikaisen keskimaaraisen melutason
tai enimmaisddnitasojen mukaan siten, etta asuinhuoneistoja koskeva melutason ohjearvo alittuu kaikissa
tapauksissa. Julkisivujen daneneristavyysvaatimukset on annettu julkisivuun kohdistuvan suurimman
melutason mukaan. Muissa kerroksissa samalla kohdalla voi esiintyd myds pienempia melutasoja.

Tarkistetussa melulaskelmassa on huomioitu myés mahdollisen 4 metria korkean meluaidan rakentaminen
Teollisuuskadun eteldpuolisen tontin etela- ja itdreunaan. Meluaidalla rakennuksen julkisivuihin kohdistuva
danitaso laskee noin 2 dB. Adneneristdvyysvaatimus on annettu ilman meluaitaa, silld koko tontin
eteldareunan pituisen meluaidan rakentaminen voi olla mahdotonta alueella sijaitsevien vesi- ja
viemadrilinjastojen vuoksi.

Mahdolliset parvekkeet tulee lasittaa ulko-oleskelualueen ohjearvoon paasemiseksi, kun julkisivulla
parvekkeen kohdalla keskidanitaso ylittaa 52 dB paivalla tai 42 dB yolla.

5.3.2 Tarina

Kaava-alueella tarinaa aiheuttaa ohikulkeva junaliikenne. Tarindhaitta kohdistuu lahinna rataa sijaitsevalle
korttelin 37 tontille. Liikennetdrindn taso osaa olla uusissa asuinrakennuksissa enintddn 0,3 mm/s.
Tavarajunan ohittaessa tarindn ohjearvo ylittyy noin 50 metrin etdisyydelld radasta. Matkustajajunien
aiheuttama tarina sen sijaan ei ylita asuinrakentamiselle annettua enimmaissuositustasoa tontilla.

Tarinan asuinviihtyvyyden kannalta ohjeelliset perusvaatimukset tayttyvat kaava-alueella, kun
asuinrakennus sijoittuu vahintdan 50 metrin etdisyydelle radasta. Lahemmas rataa rakennettaessa tarinan
vaikutus asuinviihtyvyyteen tulee huomioida rakennusten rakenteissa siten, etta asuinrakennuksessa
liikennetérindn osalta ei ylitetd VTT:n laatiman ohjeen varahtelyluokan C arvoa 0,30 mm/s.

5.4 Nimisto

Kaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaamaan on laadittu massoittelumalli, jonka avulla on tutkittu liikennemelun leviamista
korttelialueella seka kaupunkikuvallisia vaikutuksia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Mikkelin kaupunki valvoo viranomaisvalvonnalla kaavan toteutusta.
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1015 Yrittdjankatu ja Teollisuuskatu

Mikkelin kaupunki
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

20.3.2023
paivitetty 7.11.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-

kirja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Mikkelin Kirjalassa Savon radan ja Lahdentien pohjoispuolella

alueella, joka rajautuu Sammonkatuun, Yrittajankatuun ja Teollisuuskatuun. Suunnittelualueella
sijaitsee yrityskiinteistdja.

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 6. kaupunginosan, Kirjalan, kortteleita 34 (osa)
ja 37 (osa) seka niiden valiin jaavaa katualuetta (Teollisuuskatu).

\ B e % t g I 5 & 2
\ & % |Kalevankangas * N / P ra g
'ti @'b ® ! 4
73"3”!1.3, A\ / \ \ I\ i | /
T%‘k \ [ Siekkila \ oy / L\ AN /,
usku . f ) | e RS Y
1 DY L ennplankatd f,.., e / |
\(‘@oﬂ\‘ﬂm' R \ K Savi. f P/ ,/ v /’ Lﬂmna-\ﬂ“‘%ﬂm' =
o | rSaviigh, § I A i /
A | Denkcay, ‘ / _-/ \~Ldhemaki /
| Vas MikSHiiahol, | | ‘?,li Saksala’ ! ™ // e
% \ IKEI et 2 L /A V4 Launiala
g A Kaukola o ,,én i
B R it =i S ’ y
% Lehmuskyld TR . : SV £V LN e
\ N " ’ i §3 ] \
\ e £n -~
A "t s o N
== + g'l ‘)\a“ &\
~3p/ o Fiiiie
.y L (,f.l’ \
47 ;’ /‘\ 2
S \ X7 Ji / !
e %% " ) /_f/ g Tuppurala
~4 7 % 4 A7 5
~x %, - z
Karikk % A ) ZiKkeike ey
arikko P S - A \ 5'Kenkaveronniemi
9 ~ —_ \S [N t = d
Al =\ \ ; ~ A" Rauhaniemi
Urpola | B
. P € R Papplanselka
Ve 2 ‘
Karila 7 )
Vs =
/ Kattilansilta 1

F’u_rsiala Mustala

Niariininri

Suunnittelualueen sijainti Mikkelin opaskartalla.

2. TAVOITTEET

Asemakaavan muutosta hakevat alueen maanomistajat. Kaavamuutoksen tavoitteena on alueen
kayttotarkoituksen muutos nykyisesta teollisuus- ja varastorakennusten sekd liikerakennusten ja
ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueesta paaosin asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi. Samalla tarkistetaan alueen rakennustehokkuutta ja korkeuslukua.

Suunnittelualueella sijaitsevan Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun puulaboratorion alueen
kayttotarkoitus muutetaan vastaamaan nykyista toimintaa.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankadytto- ja rakennuslainmu-
kaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti

merkittavien seikkojen huomioon ottaminen kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa.

Valtioneuvosto antoi paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017 ja se tuli
voimaan 1.4.2018.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallén perusteella seuraaviin kokonai-
suuksiin, joista jokaista tarkastellaan suunnittelun yhteydessa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

¢ varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytt6é- ja rakennuslain ja alueidenkaytén suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys,

¢ toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti
merkittdvissa alueidenkayton kysymyksissa seka

e edistda kansainvalisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa.

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Oheisessa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualueella ovat voi-
massa my06s pohjavesialuetta ja Hiirolan varalaskupaikan suoja-aluetta osoittavat merkinnat.

Ote Eteld-Savon maakunta-
kaavayhdistelmdsta. Suun-
nittelualueen likim&&réinen
sijainti on merkitty kart-
taan keltaisella ympyrélla.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040. Mik-
kelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemasta oikeusvaikutteisesta teemakartasta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti kartoissa on osoitettu keltaisella ympyralla.
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1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus -teema-
kartalla suunnittelualue on osoitettu tilaa vaa-
tivien tydpaikkojen vaihettumisalueeksi (viivoi-
tettu alue).

Kaavamadrayksen mukaan alue on tyopaikka-
alue, jolla sijaitsee ymparistdhairioitd tuottavaa
tuotantotoimintaa ja muuta tilaa vaativaa tyo-
paikkatoimintaa. Alueelle voidaan muun tyo-
paikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolli-
seen paakayttotarkoitukseen liittyvia myymala-
tiloja. Aluetta kehitetaan vahitellen pohja-
veden kannalta vihemman riskialttiina ke-
hittyvana taajama-alueena.

Kehittyva taajama-alue (ruskea alue) on maa-
rayksen mukaan tiivistyva, toiminnoiltaan mo-
nipuolinen taajamarakenteen alue, jolla maan-
kaytdn muutosten ja tehostamisen tulee perus-
tua asemakaavoitukseen. Uusien rakennuspaik-
kojen muodostaminen vaatii pohjakseen ase-
makaavan. Alueella voi sijaita monipuolisesti
erilaisia talotyyppeja. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka paikal-
listen viheryhteyksien jatkuminen. Alueella tu-
lee kiinnittaa huomiota joukkoliikenteen, jalan-
kulun ja pyorailyn olosuhteisiin. Alueelle saa si-
joittaa myo6s asumiselle tarpeellisia |ahipalve-
luita seka sellaisia pienimuotoisia tyoétiloja,
joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, il-
man pilaantumista tai niihin verrattavia ympa-
ristéhaittoja.

2. Liikenne ja verkostot -teemakartalla
suunnittelualueen etelareunalla on merkinta
valtatien 13 ja rautatien melualueesta.

Kaavamaarayksen mukaan melualueella tulee
huomioida auto-, rata- ja/tai lentokoneliiken-
teestd seka ampumaratatoiminnasta aiheutuvat
meluhaitat. Mikali alueelle suunnitellaan sijoi-
tettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on
asemakaavoituksessa ja rakennussuunnitte-
lussa otettava huomioon melun torjunta siten,
etta valtioneuvoston paatoksen mukaiset melu-
tason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika oles-
keluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

3. Viherrakenne-teemakartalla suunnittelu-
alueelle ei kohdistu kaavamerkintéja.
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4. Vesitalous-teemakartalla suunnittelualu-
eelle on osoitettu seuraavat kaavamerkinnat:

Pohjavesialue: Alue kuuluu Pursialan pohjave-
sialueeseen, joka on vedenhankintaa varten
tarkea pohjavesialue (luokka 1). Alueella on
kielletty sellaiset toimenpiteet (mm. jateve-
sienimeyttaminen), joista voi olla ympariston-
suojelulain 17 §:ssa esitetyn pohjaveden pilaa-
miskiellon vastaisia seurauksia (527/2014).

Alueen rakentamista ja muuta maankayttéa ra-
joittaa vesilaissa esitetty vesitaloushankkeiden
yleinen luvanvaraisuus (587/2001). Tarkemman
suunnittelun yhteydessa on huomioitava paikal-
lisissa pohjavesien suojelusuunnitelmissa esite-
tyt periaatteet.

Hulevesien huomiointialue: Alue, jolla hule-
vesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huo-
miota

Valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituk-
sen yhteydessa tarkastella hulevesien hallinnan
tarve.

Hulevesien valumasuunta: Merkinnalla on
osoitettu suunta, johon hulevedet valuvat ky-
seiselld valuma-alueella.

5. Kulttuuriymparisto-teemakartalla suun-
nittelualueelle ei ole osoitettu merkintdja.

Suunnittelualueen itéapuolella sijaitseva sk1-
merkitty alue on maakunnallisesti arvokas
vanha kasarmialue.

6. Maisema-teemakartalla suunnittelualu-
eelle ei ole osoitettu merkintéja.

Kartta 7 esittaa voimaan jaavat yleiskaavat. Suunnittelualueella ei ole voimaan jaavia yleiskaa-
voja.
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3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 14.6.1993 hyvaksytty asemakaava (kaava nro 686).

Ote voimassa olevasta
asemakaavasta.
Kaava-alueen alustava
rajaus on esitetty pu-
naisella katkoviivalla.

"" !\MW" uog T
i o

Asemakaavassa alueen padkayttdtarkoitus on osoitettu merkinngilla T-2 (teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialue) ja KTY (liikerakennusten ja ymparistohairioita aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue). Kerrosluku on II 2/3 ja rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslu-
vulla e = 0,6.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta kaupungin omistamaa korttelin 34
Iapi kulkevaa viheraluetta ja Teollisuuskadun katualuetta.

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtoétilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

Kaavahankkeen kannalta tarkeita tausta-aineistoja ovat mm. kantakaupungin osayleiskaavan 2040
selvitystyot.

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavaa varten laaditaan tarpeen mukaan muita selvityksia, kun alueen suunnittelu edistyy.
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5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittavaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myos tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

¢ Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ymparistopalvelut
=  kaupunkiympéaristo
Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttod ja kaavoitus)
Pohjois-Savon elinkeino-, liikkenne ja ymparistokeskus (liikenneasiat)
Eteld-Savon maakuntaliitto
Vaylavirasto
VR
Senaatti-kiinteistot
Museovirasto
Alueellinen vastuumuseo / Savonlinna - Riihisaari
Etela-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia Oy
teleoperaattorit

O 0 0o 0o 0o 0o 0o 0o O O o o

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeella. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtavilld olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetdan nahtavilld 30 paivan ajan Mikkelin kaupungin
verkkosivuilla seka kaupunkisuunnittelun tiloissa. Tuona aikana osalliset voivat jattda mielipiteita
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskuksen) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyydestd ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittaa ELY-keskukselle neuvottelun kdymista OAS:n riittdvyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettava kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman tdydennys-
tarpeiden selvittamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetdan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Tavoitevaihe

Tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen perusteella seka tay-
dennetdan perusselvityksia.
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6.3 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa suunnitellaan kaavaratkaisun periaatteet. Laaditaan tarvittaessa kaavaluonnos
ja sen valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla Mikkelin maankaytto- ja kaupunkirakenneyksikdssa
seka kaupungin verkkosivuilla vahintaan 30 paivan ajan. Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tu-
losta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa seka muussa kunnassa asuville maanomis-
tajille tavallisella kirjeella.

Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa mielipide kaavaluonnoksesta (MRA 30 §).
Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta tar-
peelliseksi katsottavilta osallisilta.

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla olon aikana pidettava yleisétilaisuus pyritdan jarjesta-
maan kaavakavelyna, jossa on mahdollista tutustua kaava-alueeseen kohdistuviin muutoksiin seka
arvioida muutosten vaikutuksia.

Tilaisuudessa on mahdollisuus antaa palautetta. Kommentit kerataan ylés ja huomioidaan mahdolli-
suuksien mukaan kaavaehdotusvaiheessa. Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaluonnoksen
nadhtaville asettamisen yhteydessa.

6.4 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun sek& kaupungin verk-
kosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus (MRA
27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (MRL 65 §). Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdotuk-
sen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

6.5 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitellaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94
§:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa osoitteensa ilmoit-
taneille lahetetaan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatds lahetetaan heille, jotka ovat sita pyyta-
neet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla paatok-
sesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia
kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatdksesta ei jateta, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden ku-
luttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatdksesta.

6.6 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Kaavoitusty6n aikana jarjestetaan tarvittaessa
viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa voidaan jarjestaa myos tydneuvotteluja vi-
ranomaisten kanssa.
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7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetdan tarvittaessa:

ALOITUSVAIHE

03-04 / 2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 30 paivan ajaksi.
LUONNOSVAIHE

syksy 2025 Kaavaluonnos nahtdaville 30 paivan ajaksi.

EHDOTUSVAIHE

kevat 2025 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN

2025 Kaavan hyvaksyminen.

Mikkelissa 7.11.2025

Kalle Rdina Kaavaa valmisteleva konsultti:
Asemakaavapaallikkd FCG Finnish Consulting Group Oy/
p. 044 794 2525 FCG Arkkitehdit

Yhteyshenkild: Arja Sippola
p. 044 748 0315

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi




Liite 2.

Yrittdajankatu—Teollisuuskatu asemakaavan muutos

Saadut lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja vastineet niihin.
Lausuntoja saatiin 7 kpl.

Lausunto

Vastine

1.

11

1.2

Etel3d-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus, 13.4.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on
tuotu esille tarpeellinen tieto hankkeen |ahto-
kohdista, ja siita kdy selville my6s prosessin
tavoitteellinen aikataulutus. Osallisten vaiku-
tusmahdollisuudet kaavaprosessin eri vai-
heissa sisdltyy OAS:aan. Hankkeen merkittavia
valillisten ja valittdmien eri vaikutusten arvi-
ointia suoritetaan suunnittelutyon aikana, ja
arvioinnit perustuvat OAS:n mukaan suunnit-
telun edistyessa laadittaviin tarpeellisiin selvi-
tyksiin. Etela-Savon elinkeino-, likkenne- ja
ymparistokeskuksella (ELY-keskus) ei ole huo-
mautettavaa OAS:n takia.

OAS sisaltaa kaavatyon ohjaukselle oleellisen
tiedon ja lahtékohdan Kantakaupungin oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan sisallosta. Oi-
keusvaikutteisella teemakartalla 1 (yhdyskun-
tarakenteen ohjaus) suunnittelualueen kaava-
maarayksessa todetaan, etta alue on tyo-
paikka-aluetta, jolla sijaitsee ymparistohairi-
0ita tuottavaa tuotantotoimintaa ja muuta ti-
laa vaativaa tyopaikkatoimintaa. Alueelle voi-
daan muun tyopaikkarakentamisen ohella si-
joittaa tuotannolliseen paakayttotarkoituk-
seen liittyvia myymalatiloja. Nyt asemakaava-
muutoksen tavoitteeksi on esitetty alueen
osoittaminen padaasiassa asumiseen. ELY-kes-
kuksen kasityksen mukaan yleiskaava ei kui-
tenkaan tue esitettya tavoitetta. Vaikka yleis-
kaavaa voidaan ja pitadkin tulkita jossain maa-
rin yleispiirteisesti ja tarkentaa ratkaisuja de-
taljikaavoituksen yhteydessa, tassa kohdin
asemakaavan tavoite nayttaa poikkeavan sel-
vasti yleiskaavan suuntaviivoista ja tavoit-
teista. Kun nain on, on syyta huolella pohtia
miksi tuoreessa ja hyvin laaditussa kaupungin-
valtuuston hyvaksymassa yleiskaavassa on
paadytty edelld esitettyihin ratkaisuihin. Poh-
dinnassa ja mahdollisesti yleiskaavasta poik-
keavan ratkaisun perusteluissa on oltava yleis-
kaavatasoinen ote. On syyta tutkia, miten laa-
jempi kokonaisuus toimii ja miten yleiskaavan
eri teemakarttojen sisalto ja ohjausvaikutus
voidaan ottaa riittavalla tavalla huomioon.
Lahtokohtaisesti yleiskaavan mukainen etene-
minen turvaa parhaiten alueidenkayton pitka-
jannitteisyytta ja ehedn kaupunkirakenteen

Mikkelin kantakaupungin yleiskaavassa 2040 alue
on osoitettu tilaa vaativien tydpaikkojen vaihettu-
misalueeksi, jota koskevan maarayksen mukaan
aluetta kehitetdaan vahitellen pohjaveden kannalta
vahemman riskialttiina kehittyvana taajama-alu-
eena. Maarayslisays tehtiin yleiskaavaan nimen-
omaisesti mahdollistamaan alueen kehittyminen
monipuoliseksi taajama-alueeksi, mukaan lukien
asuminen.




1.3

muodostumista. Alueen tavoitteena olevan
paadkayttotarkoituksen osoittaminen vaatii li-
satyoskentelyd, -perusteluja ja ennen kaikkea
harkintaa.

Kaavamuutoksen yhteydessa, riippumatta
alueen tulevasta kayttotarkoituksesta, tulee
vaikutuksia arvioida ennen kaikkea suhteessa
yleiskaavan oikeusvaikutteisten teemakartto-
jen 2 (liikenne ja verkostot), 4 (vesitalous) ja 5
(kulttuuriymparisto) sisaltoon.

Vaikutukset yleiskaavan teemakarttojen sisdltoon
arvioidaan kaavaselostuksessa.

2.1

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja inf-
rastruktuuri -vastuualue, 21.4.2023

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavan muutos-
alueen sijoittuessa rautatien ja valtatien lahei-
syyteen, tulee kaavatydssa laatia melu- ja ta-
rindselvitys.

Melu- ja tarindselvitys on laadittu suunnittelun yh-
teydessa.

3.1

3.2

Eteld-Savon maakuntaliitto, 11.4.2023

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa on riittavalla tavalla esi-
tetty hankkeen lahtokohdat ja tavoitteet.
Asiakirjasta selviaa hyvin kaavaprosessin
kulku ja aikataulu seka osallisten vaikutus-
mahdollisuudet kaavaprosessin aikana. Kaava-
muutoksen vaikutuksia arvioidaan koko kaa-
vaprosessin ajan ja tarkemmin vaikutuksia tul-
laan kuvaamaan kaavaselostuksessa.

Maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Merkitaan tiedoksi.

4.1

4.2

4.3

Riihisaari — Savonlinnan museo, 24.3.2023

Suunnitelma-alueella ei ole inventoituja ra-
kennuskohteita eika alue ole maisemallisesti
merkittavaa. Suunnittelualueen itapuolella on
maakunnallisesti merkittava vanha kasarmi-
alue.

Alueen rakennuskanta tulee kuvata kaava-
selostukseen. Kiinteistolla 491-6-34-1 sijaitsee
(tai ainakin vield vuonna 2019 sijaitsi) arviolta
1950-60-luvun rakennus, jonka mahdolliset
kulttuurihistorialliset arvot on hyva selvittaa
tarkemmin.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta asema-
kaavamuutoksesta ei ole huomauttamista.

Museo on tehnyt kohdekaynnin kyseiselle kiinteis-
tolle ja selvittanyt rakennuksen kulttuurihistorialli-
sia arvoja. Museon 22.5.2025 paivatyn lausunnon
perusteella rakennuksen sdilyttaminen jattaisi alu-
eelle ajallista kerrostumaa, mutta se ei kuitenkaan
omaa niin merkittavia arvoja, etta sen suojelemi-
nen olisi valttamatonta. Nain ollen rakennuksen
sailyttamista ei ole tarpeen esittaa asemakaavassa.

Etel3d-Savon pelastuslaitos, 29.3.2023

Merkitaan tiedoksi.




5.1

Kaavoitettava alue sijoittuu pelastustoimen
toimintavalmiuksia mitoittavan toimintaval-
miusohjeen riskiruutuaineistossa talla het-
kella ll-riskialueeseen. Kaavamuutoksella voi
olla kyseiseen riskiruutuun vaikutusta siten,
ettd se nousee rakennettavan kerrosalan ja
henkilomaaran vuoksi I-riskiruuduksi. Mikali
kaavoitettava alue nousee kaavoituksen vai-
kutuksesta I-riskiruutujen alueeksi, voi silla
olla jatkossa vaikutusta alueen saavuttamisen
kannalta ja pelastustoimen toimintavalmiu-
den toteutuminen on tarkasteltava sen osalta
uudelleen.

6.1

6.2

6.3

ESE - Verkko Oy, 23.3.2023

ESE — Verkko Oy:n mielesta nykyinen kaupun-
gin omistuksessa oleva viheralue kaavan lansi-
osassa tulisi sailyttda ja sallia nykyisen joh-
toinfrastruktuurin paikallaan pysyminen.

ESE - Verkolle tulisi varata mahdollisuus ra-
kentaa kaksi puistomuuntamoa viheralueen
molempiin paihin liite 1. Puistomuuntamoille
ja sen tarvitsemalle maa-alalle tulisi varata ti-
laa n.50m?2. Liitteessa 1 on esitetty nykyisen
johtokarttaotteen paalla mustilla ympyroilla
ESE-Verkko Oy:n toiveet puistomuuntamoi-
den sijoituksesta. N&illd uusilla puistomuunta-
moilla olisi mahdollista korvata nykyinen kiin-
teistolla 491-6-30-11 oleva rakennusmuun-
tamo.

Liitteessa 2 on sijoitussopimus nykyisista joh-
doista vuodelta 2001.

Viheralue sailyy ja sallii johtoinfrastruktuurin jaa-
misen paikoilleen.

Osoitetaan puistomuuntamot viheralueen molem-
piin paihin.

7.1

Telia Company, 28.3.2023

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutok-
seen.




Liite 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa porrashuone- ja sisaantulotilojen (sisaltaa hissikuilut) 15 mz2 ylittavan
osan kussakin asuinkerroksessa.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palveleva
muuntamo. Merkinta sallii enintdan 25 k-m2 suuruisen muuntamon

seka sita palvelevien laitteiden ja rakenteiden rakentamisen.

M | K K E L I fSCE)I\N/I@géAVAN MUUTOS 1:1000

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kerrosalasta 68
AL enintaan 20 % saa olla liike- ja toimistotilaa. —_—— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Tonttien piha-, katto- ja pysékdintialueilla syntyvia hulevesia tulee viivyttad 1 m3 vettd / 100 m2 lapaisematonta pintaa Asemakaavan muutos koskee: Asemakaavalla muodostuu:

407 kohden. Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Katosten kattopinnat Mikkelin kaupungin 6. kaupunginosan (Savilahti) Mikkelin kaupungin 6. kaupunginosan (Savilahti)

Asuin-, liike-, toimisto- ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten — s_uositellaan toteutettavan viherkattona. Viherkattoja kaytettdessa viivytystilavuuden on oltava vahintaan 0,5 m3 /100 m2 korttglin 34 to.rlltteja 1, 2., 7 ja_12, korttelin 37 osaa korttelin 34 t(_)ntit 1_, 2,7,12 ja 13, korttelin 37 tontti 13

AL/YO korttelialue. Kerrosalasta enintaan 50 % saa olla liike- ja toimistotilaa. " Merkints osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen viherkaton osuudelta. tonttia 11 seka osaa puisto- ja katualuetta. seka lahivirkistys- ja katualuetta.
| 31dBA | ulkoseinien seké& ikkunoiden ja muiden rakenteiden 78
WYY VW YVE Lahivirkistysalue. : aaneneristavyyden likennemelua vastaan asuinrakennuksissa on Korttelialueille on laadittava rakennusluvan yhteydessa kuivatus- ja hulevesisuunnitelma ja hyvaksyttaa se
4921$§£3‘i'11\ C ) oltava vahintaan rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen. rakennusvalvonnassa. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa rakentamisen yhteydesséa. Hulevesien hallinnassa tulee
95 .2 02 M2 AV ANEPAVAVANSIPAVATANIPAVATAN

mahdollisuuksien mukaan suosia biosuodatusta.

- T 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. T T Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala. 8§
| t N Rakentamisen aikaisten tydmaavesien muodostumiseen on kiinnitettava erityistd huomioita.
—_— Tybmaavesien hallinnasta on laadittava erillinen suunnitelma.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. [ ] Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. 0§
|__\p__| Korttelialueiden kuivatus ei saa aiheuttaa haittaa yleisten teiden tai rautatien kuivatukselle ja rakenteille.
T Osa-alueen raja. T Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen 108
le osa. Kaava-alue sijaitsee vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella (Pursiala). Alueelle sijoitettava toiminta ei saa
L _ J huonontaa alueen pohjaveden laatua. Alueella ei saa irrallaan varastoida tai sailyttaa pohjavetta likaavia tai pohjaveden
B Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja. o o o . . ) laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 0ljy- tai kemikaalivarastoja. Jatevesiviemarit tulee
L Jatteiden kerailya varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai rakentaa siten, etta niiden tiiviys on helposti tarkastettavissa.
B Ja ] istutuksin erotettava muusta piha-alueesta.
o . . . - 118
4916347 Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. EE— Sijainniltaan ohjeellinen pyséksimispaikka. Uuden rakentamisen tulee sopia Mikkelin kaupunkimaisemaan ja kaupungin silhuettiin. Taydennysrakentamisessa tulee
5300 m2

p huomioida kulttuuriympériston arvot ja kaupunkikuvallinen korkea laatu. Korttelialue on toteutettava arkkitehtuuriltaan
L - J korkeatasoisesti. Rakennuskokonaisuuden tulee ilmentéé tAméan paivan korkeatasoista rakentamista ja suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota uuden rakentamisen liittymiseen olemassa olevaan kaupunkikuvaan. Piha-alueiden
tulee olla edustavia ja yleisilmeeltaan siisteja. Teknisia tiloja saa sijoittaa katolle, eika naita tiloja lasketa kerrosalaan.
Katolle sijoitettavat tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennusmassaa ja rakennuksen arkkitehtuuria. Kortteliin saa

491-6-33-6 . .
Kaupungin- tai kunnanosan numero. — .
|'_ T _| Istutettava alueen osa.

T R R (e o)
KIRJA
37

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

] Ohijeellinen hulevesien johtamista varten varattu alueen osa.
hule

L

YLEISMAARAYKSET

sijoittaa tarvittavan maaran muuntamoita, tiloja ei lasketa kerrosalaan.

12§

Korttelissa 34 yli 6-kerroksisen rakennuksen rakennusmassan tulee porrastua kahteen eri korkeusasemalla olevaan
osaan siten, ettd rakennuksen korkeampi osa sijoittuu korttelin keskiosaan. Myods kattorakenteen tulee porrastua
rakennusmassan porrastumisen mukaisesti. Rakennuksen leveamman julkisivun tulee olla Sammonkadun suuntainen.

138
. . - - . i ) . D e AYTTAA AYTTO- VIREILLE TUL 21.3.2023
13 Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero. 5 Talojen rakenteissa on huomioitava rautatieliikenteen aiheuttama tarina niin, etta se ei kohtuuttomasti hairitse sistilojen D TR MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN uLo
1 kayttajia eikd heikenna rakennusten kestavyytta. ' '
Autopaikkoja on rakennettava toteutettavaa asuin,- like-, toimisto-, opetus- ja tutkimustilaa kohti vahintd&n seuraavasti: KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA 17.11.2025
) . . . . . . . 1 ap /75 k-m= o o 148 MIKKELI X 202X KAUPUNGINHALLITUS ALUST.
Teollisuuskatu  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. Korttelialueella tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin. Asuinrakennusten asuinhuoneistoissa tulee saavuttaa véahintaan standardin NS8176:1999 tarinaluokka C, jolloin
i arina intas 5 intaa IR . NAHTAVILLA
28 likennevarina saa olla enintdan 0,30 mm/s seka runkomelu Lprm enintdan 35 dB. MAANKAYTTOPAALLIKKO
_ . _ Pyorapaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti véhintaén seuraavasti: 158 JUKKA PIISPA KAUPUNGINHALLITUS
VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen intilat 1 pp / 30 kem2 . . R ) L . . R .
osan suurimman sallitun kerrosluvun asuintilat 1 pp / -m . Parvekkeilla, terasseilla, leikki- ja oleskelualueilla keskidanitaso (LAeq) ei saa ylittda 55 dB(A) paivalla ja 50 dB(A) yolla. MuuTOS I,
' toimisto-, liike- ja myymalatilat 1 pp / 100 k-m? MIKKELIN KAUPUNKI NAHTAVILLA
- . . Polkupydrille tulee osoittaa erilliset pysakointialueet lahelle liikkeiden sisdankaynteja. 168 | | S | . . . _ ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON MUUTOS AUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
e=1.2 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan Uudisrakentamisessa rakennuksen ulkoseinien ja ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristavyyden on oltava PALVELUALUE
pinta-alaan. 38 vahintdan kaavakartassa esitetyn dB(A)-luvun suuruinen. Asuin- ja majoitustilat on suunniteltava siten, etté A ~ MuuToS 4
= pn ei kayteta kulkuvaylaksi tai pysakaintialueeksi on istutettava. Istutettavista alueista tulee laatia kaupungin viheralueista meluselvityksells, etta parvekkeille, terasseille, leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot eivét ylity. LAAT. PIRT. TARK. MUUTOS LAINVOIMAINEN
491871:0-12 Katu. vastaavan yksikén hyvéaksyma vihersuunnitelma rakennusluvan liitteeksi ennen rakennustoiden alolittamista. Istutettavien
' lehtipuiden rungon ymparyksen on metrin korkeudella maasta oltava vahintdén 12-15 cm ja havupuiden korkeuden 17§ 7
maasta vahintaan 150-180 cm. Tontilla on oltava vahintaan yksi tayteen mittaansa kasvava pihapuu, joka voi olla myds Liiketilat on suunniteltava siten, etta likennemelun paivaajan keskidanitaso (L/Aeq, 7-22) sisatiloissa jaa alle 45 dB. MIKKEL| 17.11.2025 Pinto Ala aho, arkkiteh NUMERO
. . ) . istutuskaukalossa pihakannella. T P Tarkastaja/Yhteyshenkils
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa 185 Arja Sippola, arkkitehti SAFA
EF‘:FH:‘:P ajoneuvoliittymaa. 48 . - .. . . e .. » . 1015
) R o ) _ ) o o Alueen suunnittelussa tulee huomioida lentoliikenteen varalaskupaikasta johtuvat maankayton rajoitukset. Alueelle ASEMAKAAVAPAALLIKKO
Korttelialueella tulee huolehtia siita, etta halytysajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja muut kulkuyhteydet pidetaan sijoittuvista rakennushankkeista on ennen rakennusluvan myéntamista pyydettava puolustusvoimien ja Trafin lausunnot, CALLE RAINA DNRO  2023-1440 LITE 4
ajokelpoisina ja esteettdmina. Korttelialueen suunnittelussa tulee huomioida pelastustiejarjestelyt. kun rakennuksen tai rakenteen korkeus on yli 30 metria.
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Asemakaavamuutos Yrittajankatu ja Teollisuuskatu, Mikkeli

Taustatiedot

Selvityksen kohde ja tarkoitus

Mikkelin Kirjalan kaupunginosassa on kaynnissa asemakaavan muutostyo. Kaa-
vamuutoksen suunnittelualue sijaitsee Savon radan ja Lahdentien pohjoispuo-
lella. Alue rajautuu lisaksi Sammonkadun, Yrittdjankadun ja Teollisuuskadun si-
salle. Nykyisellaan suunnittelualueella sijaitsee asuinkiinteistdja. Tasmallisesti
asemakaavamuutos koskee Mikkelin kaupungin 6. kaupunginosan kortteleiden

34 ja 37 osia ja niiden valiin jaavaa katualuetta (Teollisuuskatu).

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (20.3.2023) kaavamuutoksen

tavoitteista todetaan seuraavasti:

"Kaavamuutoksen tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen muutos nykyisesta
teollisuus- ja varastorakennusten seké lilkerakennusten ja ympaéaristohairioita ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueesta padosin asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi. Samalla tarkistetaan alueen rakennustehokkuutta ja kor-
keuslukua”. Tassa meluselvityksen péaivityksessa on tarkasteltu uutta rakennus-

massoittelua, joka on muodostettu aiempien mallinnusten ja lisatarkastelujen

perusteella.

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti sinisella. Kuvalahde: AK OAS 20.3.2023

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Tilaaja:

Mikkelin Kaupunki

Kalle Raina, asemakaavapaallikko
Puh. + 358 44 794 2525

etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

Meluasiantuntijat:

Kirsi-Maarit Hiekka, Ins. AMK, projektipaéallikkd, suunnittelija

kirsi-maarit.hiekka@sitowise.com

Vesa Vahakuopus, DI, laadunvarmistus

vesa.vahakuopus@sitowise.com

Arviointimenetelmat ja lahtotiedot

Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992)
annettuihin melutason ohjearvoihin [1]. Melun ohjearvot on tarkoitettu kaytet-
tavaksi maankayton, liikkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentami-
sen lupamenettelyissa. Ohjearvot on annettu erikseen péaiva- (klo 7-22) ja yo6-
ajan (klo 22—7) melutasoille. Tassa tyossa ulko-oleskelualueille sovellettiin pai-
vaajan ohjearvoa 55 dB ja taydennysrakentamisalueiden yoajan 50 dB ohjear-

voa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Taulukko 1 Valtioneuvoston paatoksesséa (993/1992) annetut melutason oh-
jearvot [1]

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla

Laeq, kio 722 | Laeq, klo 22-7

Asumiseen kaytettdvéat alueet, virkistysalueet taaja- 55 dB 50 dB
missa ja taajamien valittoméssa laheisyydessé seka

hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet 55 dB 45 dB

taajamissa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet 45 dB 40 dB

taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Laeq, kio 7—22  Laeq, kio 227
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

YmparistOministerion asetus 796/2017 rakennuksen aaniym-

paristosta

Asetuksessa 796/2017 sdadetdan rakennusten aadneneristyksesta, melun- ja ta-
rindntorjunnasta ja &aniolosuhteista seka rakennusten piha- ja oleskelualueiden
ja oleskeluun kaytettavien parvekkeiden meluntorjunnasta ja a&niolosuhteista.
Asetusta sovelletaan uuden rakennuksen rakentamiseen, rakennuksen korjaus-
ja muutostyohon seka rakennuksen kayttdtarkoituksen muuttamiseen maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaisessa rakentamisen suunnittelussa, lu-
pamenettelyssa ja valvonnassa. Asetus ei siis varsinaisesti ole asemakaavavai-
heessa velvoittava, mutta jatkosuunnittelua ja toteutusta ohjaavana sita voidaan

hyddyntaéd myds aikaisemmissa maankayton suunnittelun vaiheissa.

Asetuksen 796/2017 ja sita taydentavan asetuksen 360/2019 mukaan rakennuk-

sen, jossa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan aaneneristys on
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suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, etta aaneneristys on vahintaan
30 desibelia ja impulssimaisen, kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun kes-
kiaanitaso ei ylitda nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa huoneissa 25 desibelia.
Lisaksi asetuksessa mainitaan mm. seuraavaa: "Virkistykseen kaytettavat raken-
nuksen piha- ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettavat parvekkeet on suun-
niteltava ja toteutettava siten, ettd melun keskidanitaso ei ylitd kello 7—22 55
desibelid ja viherhuoneet vastaavasti siten, etta melun keskidanitaso ei ylita 45
desibelid, ellei asemakaavasta muuta johdu”. Lisdksi asetuksessa mm. sdddetédan

hissien ja taloteknisten laitteiden enimmaisdanitasoista Larvax.

Asetuksen tueksi Ymparistoministerio julkaisi ohjeen Aaniymparistd, ympéaristo-
ministerion ohje rakennuksen aaniymparistosta 28.6.2018 [2]. Ohjeessa opaste-
taan niistd adniymparistdon suunnitteluun ja todentamiseen liittyvista menettely-
tavoista, joiden avulla ympéaristoministerion asetuksella 796/2017 saadetyt ra-

kennuksen daniymparisttd koskevat vahimmaisvaatimukset voidaan saavuttaa.

Melulaskennat ja melumalli

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallin-
nettu meluldhteet, rakennukset, vesistot ja laajat asfalttialueet, maastonmuo-

dot seka naiden akustiset ominaisuudet.

Melumallit on laadittu nykytilanteelle ja ennustetilanteelle 2040. Melumalli on
muodostettu maanmittauslaitoksen numeerisen aineiston perusteella. Melumal-
liin on taydennetty suunnitellut pientalot tilaajalta saatujen maankayttéluonnos-
ten perusteella. Asemakaava-alueen p&aasialliset kulkureitit ja tiealue on mal-
linnettu akustisesti kovina. Muut alueet, kuten puistot ja metsaalueet, on mal-

linnettu akustisesti pehmeéana.

Melulaskennat on suoritettu Soundplan -melulaskentaohjelmalla. Laskenta pe-
rustuu yleisesti Suomessa kaytettavaan yhteispohjoismaisiin tie- ja raideliiken-
nemelun laskentamalleihin [3,4]. Pohjoismaisten liikennemelumallien tarkkuus
lahietaisyydella (< 30 m) on tyypillisesti £2 dB, kun merkittavat meluldhteet

ovat laskentapisteeseen nakyvilla.
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Selvityksessa on laskettu paiva- ja ybajan keskidadnitasot Laeq piha-alueilla. Tu-
loksia voidaan verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin. Li-
saksi on laskettu rakennusten julkivisuille kohdistuvat paiva- ja ybajan kes-

kiaanitasot La, eq.

TyoOssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista suunnitelluissa asuinra-

kennuksissa ja oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

Laskentaruudukon koko 2 x 2 metria ulkoalueilla
Meluvydhykkeiden laskentakorkeus 2 metria
Laskentasade 1500 metria

Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset
Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

Liikennemelulahteet

Selvityksessa on huomioitu alueen katuliikenne ja rautatie meluldhteina. No-
peusrajoitukset on saatu tilaajalta. Liikennemaarat ja raskaan liikenteen osuu-
det perustuvat liikennelaskentaan. Liikenteesta 90 % on oletettu tapahtuvan

paivaaikaan. Kuvassa 2 on esitetty laskennoissa kaytetyt katuliikennetiedot.

Raideliikennetiedot on tilattu Swecolta ja saadut tiedot perustuvat Traficomin
valtakunnallisiin liikenne-ennusteisiin (6/2022). Laskennoissa kaytetyt raidelii-
kennetiedot on esitetty taulukossa 2. Saatujen junatietojen perusteella junalii-

kenne pysyy ennallaan vuoteen 2050 saakka.
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Liikennearvio
katuverkolla - liikenne-

ennuste

4 510 = nykytila
0,2 % = raskaan lilkenteen osuus

4730 = ennustetilanne
1% = raskaan lilkenteen osuus

siTowise

Kuva 2 Kaava-alueen liikennetiedot.
Taulukko 2 Laskennoissa kéaytetyt junaliikennetiedot.
klo. 7-22 klo. 22—7 ) Paino .
Pituus nopeusrajoitus
Selitys [kpl] [kpl] [m] [t] [km/h]
Pendolino 4 - 160 330 140
Sr2-veturin vetamat kaksi-
kerroksisista IC-vaunuista 8 - 152 350 140
koostuvat junat
Suomalaisista vaunuista 12 6 500 1500 100
koostuvat tavarajunat

Melulaskennan tulokset

3
Melutasot laskettiin nykytilanteessa (liitteet 1.1-1.2) ja ennustetilanteissa (liit-
teet 2.1-6.2) paivéalla ja yolla kaava-alueella seké& ennustetilanteessa suunnitel-

tujen asuinrakennusten julkisivuilla (kuvat 5-20).

Sitowise Oy
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Ennustetilanteesta tarkasteltiin aluksi kaksi massoitteluvaihtoehtoa kuvan 3
mukaisesti VEA (liitteet 2.1-2.2) ja kuvan 4 mukainen Pistetalotutkielma (liit-
teet 3.1-3.2).

o "
33 flisuuskaty
mkayttaluonnos 25.4,2023 FCG .

Kuva 4 Massoitteluvaihtoehto Pistetalotutkielma, 16.5.2023.

Kuvassa 5 on esitetty uusi edellisiin vaiheisiin perustuva paranneltu massoitte-
luvaihtoehto. Laskennoissa huomioitiin tilanne vaiheessa 1 ja vaiheessa 2, jossa
Lansi-Savon tontti on rakentunut. Laskennoissa tarkasteltiin lisdksi autokatok-

sen ja meluaidan tarvetta radan suuntaan. Kuvassa 5 esitetyt rakennusmassat
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ovat huomioitu melulaskennoissa, joiden tulokset ovat esitetty liitteissa 4.1—

6.2.

vin
Vil

Vi vi

vl vi

Vi

X

Kuva 5 Paivitetty massoitteluvaihtoehto, saatu 22.10.2025.

Ulko-oleskelualueiden melutasot

Nykytilanteen melutasot alueella ovat paivaaikaan 47—71 dB (kuva 2) ja y06ai-

kaan 46—70 dB (liitteet 1.1-1.2).

Laskentojen mukaan ennustetilanteessa massoitteluvaihtoehdolla VEA (liitteet
2.1-2.2) suunniteltujen asuinrakennusten piha- ja oleskelualueilla muodostuu
Teollisuuskadun Pohjoisen puoleisella kaava-alueella vydhykkeita, joilla alittuvat
paiva- ja ybajan ohjearvot 55 dB ja 45 dB. Kaava-alueen Teollisuuskadun ete-
lan puoleisella piha-alueella ei muodostu melutasojen puolesta oleskeluun so-

veltuvia alueita, joilla toteutuu uusien asuinalueiden ohjearvot.
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Laskentojen mukaan ennustetilanteessa massoitteluvaihtoehdolla Pistetalotut-
kielma (liitteet 3.1-3.2) suunniteltujen asuinrakennusten piha- ja oleskelualu-
eilla muodostuu koko kaava-alueella vyohykkeitd, joilla alittuvat paivaajan oh-
jearvot 55 dB. Uusien asuinalueiden y6ajan ohjearvo 45 dB (valkoiset vydhyk-
keet) toteutuvat kaava-alueella osittain. Kaikkien asuinrakennusten yhteyteen
muodostuu vaaleanvihreita alle 50 dB vyohykkeita, joilla toteutuu taydennysra-

kennusalueilla sovellettava ybdajan ohjearvo 50 dB.

Liitteissa 4.1-6.2 on esitetty keskidanitasot vaiheissa 1, 2 ja vaihe 2 meluntor-
junnalla. Laskentojen mukaan kaikissa vaiheissa muodostuu oleskelualueen oh-

jearvot tayttavat vyohykkeet.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Korkeimmat julkisivuihin kohdistuvat keskiaanitasot ovat kaava-alueen etelai-
simp&an suunniteltuun asuinrakennukseen, Sammonkadun puoleisiin julkisivui-

hin, paivaaikaan kohdistuva 61 dB ja 58 dB ydlla.

Paivitetyn massoittelun tarkasteluissa vaiheessa 1. korkeimmat paivaaikaiset
keskiadanitasot ovat 61 dB ja yo6lla 57 dB (kuvat 12—13). Vaiheessa 2. vastaa-
vasti paivalla 62 dB ja yolla 60 dB. (Kuvat 16—17).

Julkisivuille kohdistuvien keskiddnitasojen perusteella melualueella sovellettava
ulkovaipan aédneneristavyyden vaatimus AL 30 dB on riittdva takaamaan sisa-
melun ohjearvojen toteutumisen asuinhuoneissa (35 dB péaivalla ja 30 dB ydlla).
62-35=27 dB, 60-30=30 dB.

Laskentojen perusteella korkeimmat raideliikenteen enimmaisaanitasot LAF-
max Kohdistuvat kaava-alueen eteldisimpaén asuinrakennukseen. Vaihtoehdossa

VEA radan puolelle kohdistuu 82 dB ja vaihtoehdossa Pistetalotutkielma 80 dB.

Paivitetyssa rakennusmassoittelussa korkein enimmaisaanitaso vaiheessa 1. on
79 dB, jolloin vaatimus on korkeimmillaan 79-45=34 dB. Vaiheessa 2. korkein
enimmaisaanitaso on 85 dB. Jolloin vaatimus on 85-45= 40 dB. Kun vaiheessa

2. huomioidaan 4 metria korkeat autokatos ja meluseind radan suuntaan,
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korkein enimmaisaanitaso on 83 dB. Jolloin vaatimus on korkeimmillaan 83-
45= 38 dB.

Laskentojen perusteella enimmaisaanitasot LAFmax ovat mitoittavat ulkovaipan
daneneristavyyden vaatimusta maarittaessa. Julkisivut, joille kohdistuu yli 75
dB enimmaisaanitaso tarvitaan korkeampi aaneneristavyys kuin 30 dB (76-45
=31 dB). Kuvissa 21-23 on esitetty daneneristavyysvaatimukset julkisivuille

joille 30 dB ei riitd. Vaatimukset on esitetty erikseen vaiheissa 1, 2 ja vaihe 2

meluntorjunnalla.

Alla olevissa kuvissa 6-20 on esitetty julkisivuille kohdistuvia keskidénitasoja ja

enimmaisaanitasoja eri tilanteissa.

Kuva 6 Julkisivuille kohdistuvat korkeimmat keskiaanitasot ennustetilanteessa
2040 paivalla. Pistetaloversio.
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r;g%!

Kuva 7 Julkisivuille kohdistuvat korkeimmat keskiaanitasot ennustetilanteessa
2040 yolla. Pistetaloversio.
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Kuva 8 Julkisivuille kohdistuvat korkeimmat keskidaanitasot ennustetilanteessa
2040 paivalla. VEA.

v

Kuva 9 Julkisivuille kohdistuvat korkeimmat keskidaanitasot ennustetilanteessa
2040 yblla. VEA.

—

o
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Kuva 10 Julkisivuille kohdistuvat raideliikenteen enimmaisaanitasot LAFmax, Pis-
tetalotutkielma.

d

enimmaisaanitasot LAFmax, VEA.

Kuva 12 Vaiheen 1. paivaajan keskiaanitasot julkisivuilla.
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Kuva 14 Vaiheen 1. paivaajan korkeimmat keskidanitasot julkisivuilla kerroksit-

tain.
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Kuva 15 Vaiheen 1. raideliikenteen aiheuttamat enimmaisaénitasot LAFmax jul-

kisivuilla.

Kuva 16 Vaiheen 2. paivaajan keskiaanitasot julkisivuilla.
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